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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde HalRmersheim beabsichtigt den Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg I aufzu-
stellen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 10,5 ha. Er Giberschneidet sich auf einer
Teilfldche von rd. 2,1 ha mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg".

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage fiir die Entwicklung
einer bereits im Flachennutzungsplan geplanten Gewerbeflédche geschaffen werden, um den ortli-
chen Bedarf nach Gewerbeflachen zu decken. Sie dient der Sicherung und Weiterentwicklung der
ortlichen Gewerbebetriebe und somit dem Erhalt und Ausbau wohnortnaher Arbeitsplétze.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Mit dem Bebauungsplan wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,,Am Unteren Auweg"
nach Slden und Westen erweitert. Dabei wird auch eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungs-
plans mit einbezogen. Die hier bisher geltenden Festsetzungen werden aufgehoben.

Zudem wird der bestehende Abzweig von der L 588 zu einem Kreisverkehr umgebaut und die
Zufahrt ins Plangebiet ausgebaut und verlangert.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans

Im Uberschneidungsbereich ist auf der Teilflache des Flst. Nr. 4580 bisher ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,7, maximal 3 Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl von 1,4 festgesetzt.
Als Bauweise wurde eine besondere Bauweise festgelegt. Zudem wurden vier tber die Ecken
gehende, 6-11 m breite Streifen sowie ein weiterer kurzer Streifen zur Kl&ranlage hin mit flachen-
haften Pflanzgeboten (Baum- und Gebiischgruppen) belegt.

Auch ein kurzes Stiick der von der L 588 abzweigenden StraRe liegt im Uberschneidungsbereich.
Sie ist als Verkehrsflache festgesetzt.

Festsetzungen des Bebauungsplans ,, Am Unteren Auweg II*

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Unteren Auweg 11 werden iiberwie-
gend als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Norddstlich der ErschlieBungsstralie wird angrenzend an
das bestehende Gelénde der Firma Fibro GmbH eine Flache als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Im
Stidosten wird eine Teilflache als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt.

In allen Flachen gilt eine GRZ von 0,8. Eine Uberschreitung mit Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen ist bis zu einem Wert von 0,9 zuldssig. Die lberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen bestimmt. Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Nebenanlagen
sind, sofern es sich dabei um Geb&ude handelt, auf den nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen nur
bis maximal 40 m3 umbauten Raum zuléssig.

Die maximale Geb&udehohe wird in den Baufenstern am siidlichen und westlichen Rand auf 10 m
beschrankt. In der nérdlichen Bauflache und in der an die GI-Flache angrenzenden GE-Flache wird
sie auf 13 m festgesetzt, in der GI-Fl&che auf 15 m. Uberwiegend wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, bei der in den GE-Flachen Gebdudel&dngen bis 60 m und in der Gl-Flache bis 180 m
zuldssig sind. Fir die beiden sldlichsten Bauflachen wird eine offene Bauweise festgelegt.

Die ErschlieRung erfolgt tiber den bestehenden Abzweig von der L 588 im Norden. An Stelle der
Einmiindung wird ein Kreisverkehr gebaut. Die gebietsinterne Erschlielung erfolgt tiber den Aus-
bau der Stral3e zwischen Klaranlage und bestehendem Firmengelande. Sie wird als Verkehrsflache
festgesetzt und zunéchst nach Stidwesten und dann nach Siidosten bzw. Suiden bis zum Gebietsrand
fortgefihrt.

Eine StichstraBe mit Wendeschleife fiihrt in die Bauflache im Norden. Im Siden verbindet eine
weitere Stral3e die HaupterschlieBung mit dem Tannenweg.

Der geschotterte Teil des Tannenwegs nordwestlich der HaupterschlieRung und ein Abschnitt des
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Feldwegs Flst. Nr. 7835 am Westrand werden als Unterhaltungs-/Wirtschaftswege festgesetzt. Ein
weiterer Wirtschaftsweg wird die Verbindung von der Haupterschliefung zum Feldweg am Sud-
westrand sein.

Entlang der HaupterschlieBungsstralie werden ein Gehweg und auf Teilabschnitten 6ffentliche
Parkflachen festgesetzt, zwischen denen Pflanzbeete mit Pflanzgeboten flr 13 Einzelbdume liegen.
Im Kurvenbereich entsteht ein langerer Verkehrsgriinstreifen, in dem 11 Einzelbdume zu pflanzen
sind. Weitere Verkehrsgrunflachen werden entlang des stidwestlichen Wirtschaftswegs, am und im
Kreisverkehr an der L 588 und in der Wendeschleife der Stichstrale festgesetzt. Stidwestlich und
stdostlich des Kreisverkehrs sind darin insgesamt weitere 5 Einzelbdume anzupflanzen.

Am Westrand wird eine 6ffentliche Griinflache: Ausgleichsflache - Streuobstwiese festgesetzt. Sie
ist zudem Flache fur das Anpflanzen und Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Im Osten der Griinflache wird ein Loschwasserbehalter flr
die Feuerwehr gebaut.

Ein Teil des bestehenden Feldgehdlzes im Norden und die norddstlich daran anschlieRende
Gestripp- und Ruderalflache werden als éffentliche Grunflache: Gehoélzbestand und als Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt. Der sldliche Teilbereich
wird dartiber hinaus als Flache fiir den Erhalt von Bdumen und Strduchern und der nordliche Teil
als Flache fiir das Anpflanzen festgesetzt.

Entlang der Sudwestrander von vier Bauflachen am Rand des Plangebiets werden rd. 4 m breite
offentliche Grunflachen mit Graben zur Regenwasserableitung festgesetzt.

Zwischen den Grunflachen mit Graben im &ulersten Siidwesten und den angrenzenden Bauflachen
werden weitere rd. 4 m breite 6ffentliche Griinflachen als Flache fiir das Anpflanzen festgesetzt.

Die Flachenbilanz stellt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich

dar.
Flachenbezeichnung Bestand (m2) |Planung (m?)

Wiesen mittlerer Standorte mit Streuobstbestand 875 -
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 3.400 -
Acker 73.884 -
StraRe/Weg versiegelt 5.150 -
Schotterweg 125 -
Grasweg 490 -
Gewerbegebiet (GE / GEg) 20.700 55.312
davon Uberbaubar bei GRZ 0,7 14.490 -
davon Uberbaubar bei GRZ 0,8 - 44250
zulassige Uberschreitung der GRZ bis 0,9 - 5.531
Industriegebiet (GI) - 20.843
davon uberbaubar bei GRZ 0,8 - 16.674
zuléssige Uberschreitung der GRZ bis 0,9 - 2.084
Verkehrsflache 220 18.422
davon Verkehrsgrunflachen - 4.423
Offentliche Griinflache - 9.951
Versorgungsflédchen - 316
Summe: 104.844 104.844
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen und die Art der Berilcksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufhahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden beziiglich der Schutzglter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Grundwasser sowie Landschaftsbild und Erholung entstehen. Die Schutzgiiter Klima und Luft
sowie Oberflachengewésser werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Es werden Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen im Geltungsbereich fur die Schutzguter
Boden, Tiere und Grundwasser vorgeschlagen. Als Kompensationsmafinahme auerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Ausgleich der Eingriffe wird ein Bodenausgleich vorgeschlagen. Zudem werden
dem Bebauungsplan Waldrefugien aus dem Okokonto der Gemeinde teilweise zugeordnet. Fiir das
verbleibende Defizit sollen die geplanten GewasserbaumalRnahmen zur Herstellung der Durchgan-
gigkeit des Talbachs in Hochhausen teilweise zugeordnet werden.

Teile des Plangebiets liegen im Naturpark ,,Neckartal-Odenwald*. Aufgrund der Regelung in § 2
Abs. 3 NatParkVO passen sich die Erschliefungszonen des Naturparks flir Bauflachen im Sinne
der BauNVO der im Wege der Bauleitplanung geordneten Bebauung an.

Im Stidwesten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Neckartal 111 an. An der Studwestgrenze des
Gewerbegebiets werden Flachen flr das Anpflanzen festgesetzt. Nordlich anschlieBend wird eine
oOffentliche Griinflache festgesetzt, auf der eine Streuobstwiese angelegt wird. Durch diese MafR-
nahmen wird die Gebietsgrenze zum angrenzenden LSG eingegrunt.

Es liegen keine nach § 30 BNatSchG/833 NatSchG besonders geschiitzten Biotope im Geltungsbe-
reich. Etwa 60 m westlich liegt der geschltzte Biotop ,, Feldhecke nordlich Hafsmersheim “ (6620-
225-0293). Etwa 140 m nordwestlich liegt der geschiitzte Biotop ,, Feldhecken am nordlichen Ler-
chenberg‘ (6620-225-0271). Weitere besonders geschiitzte Biotope liegen in noch gréRerer Ent-
fernung. Schon aufgrund der deutlichen Entfernung sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete gibt es erst in groerer Entfernung zum Geltungsbereich.
Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Priifung

Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der im Rahmen der Offenlegung der Natur-
schutzbehorde vorgelegt wird. Er umfasst eine Priifung der europaischen Vogelarten und der Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie.

Bei den Erfassungen wurden 50 Vogelarten festgestellt, von denen 36 Arten als Brutvigel im Gel-
tungsbereich und seinem n&heren Umfeld bewertet wurden. Die Untersuchung legt als MalRnahme
zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden bezuglich der VVogel die vorgezogene Gehdlzrodung im
Winterhalbjahr, die regelmaRige Mahd des Baufelds und das Aufh&ngen von Nistkasten fir Hoh-
lenbrditer fest.

Bei den Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH Richtlinie ist von einer Betroffenheit der
Zauneidechse und der Fledermé&use auszugehen.

Im Geltungsbereich wurde die Zauneidechse nachgewiesen. Fir sie werden als Vermeidungsmali-
nahmen die Féallung von Gehdlzen mit Belassen der Wurzelstocke im Winterhalbjahr, das Ziehen
der Wurzelsttcke in der Aktivitatsphase und die regelméiige Mahd des Baufelds festgelegt, die das
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Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern.
Bezliglich der Flederméuse kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Der Teil des Plangebietes mit dem Kreisverkehr liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Neckars. Ein Teil der Zufahrt und die 6ffentliche Griinflache mit dem Feldgehdlz liegen im Be-
reich des HQ1g9 bzw. HQeyrem. Der Neckar ist hier Binnenschifffahrtsstralie und flief3t 15 bis 20 m
norddstlich des Geltungsbereichs.

Das Wasserschutzgebiet ,, Tiefbrunnen Halmersheim® Zone III beginnt etwa 200 m sudlich des
Geltungsbereiches.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Wasser.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima' und Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsatze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitpline) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefthrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichti-

“«“

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréBRere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Unteren Auweg Il hat die Ausweisung neuer Gewer-
be- und Industriebauflachen zum Ziel. Dazu werden vor allem Ackerflachen, Flachen mit Ruderal-
vegetation, Geholzflachen und kleinflachig Streuobstbesténde in Anspruch genommen, die anders
als versiegelte bzw. Uberbaute Flachen in der Lage sind CO, zu speichern. Insofern verstérkt die
Ausweisung den Klimawandel zun&chst geringflgig.

In den 6ffentlichen Grinflachen am Gebietsrand werden die Erweiterung eines Feldgehdlzes, das
Anlegen einer Streuobstwiese und die Pflanzung von Hecken und Einzelbdumen festgesetzt. Durch
die Gehdlze wird damit im Plangebiet auch wieder eine Speicherung von CO, stattfinden.

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wér-

me-Kopplung werden nicht festgesetzt. Weder von 6ffentlicher noch von privater Seite sind solche
Einrichtungen im Geltungsbereich geplant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben be-
schrieben, eine andere.

! z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen
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Mit der Errichtung von groRformatigen Gebauden werden groRRe Dachflachen entstehen, auf denen
sich grundsatzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die
Errichtung solcher Anlagen auf den Déachern wird von Seiten der Gemeinde ausdrticklich begrift.
Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung
durch eine Festsetzung.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MalRnahmen fir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien ge-
troffen werden miissen, nicht festgesetzt.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, missen Geb&ude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den ein-
schldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MaRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.

Der Regionalplan® stellt den nordlichen Teil des Plangebiets als bestehende und den siidlichen Be-
reich als geplante Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dar. Im Norden ist zudem nachrichtlich
eine Klaranlage dargestellt. Im Westen schlieRen aulerhalb des Plangebiets VVorranggebiete fur die
Landwirtschaft und ein regionaler Griinzug an.

Im Flachennutzungsplan® wird die an den Sportplatz angrenzende Flache als bestehende Gewer-
beflache dargestellt. Die restlichen Flachen sind als geplante Gewerbeflachen dargestellt. Die
L 588 ist Verkehrsflache. Von ihr zweigt eine geplante Straf3e ab, die das Plangebiet durchquert.

Der Teillandschaftsplan® stellt den Uberschneidungsbereich mit dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan als ,,bestehende Siedlungsflache laut Flachennutzungsplan, Flache mit rechtskraftigem Bebau-
ungsplan® dar. Das restliche Plangebiet ist als VVorrangflur Stufe 1 und als ,,geplante Neuauswei-
sung von Siedlungsflédchen laut Flachennutzungsplan® dargestellt. Es besteht eine Erforderlichkeit
von Grunordnungsplanen zur Siedlungsentwicklung. Die kleinen Streuobstwiesenstreifen sind als
Grinland und schiitzenswerter Landschaftsbereich dargestellt. Am Slidwestrand wird eine Sied-
lungseingriinung durch geschlossene Anpflanzungen von abgestuften Feldhecken und Feldgehdl-
zen empfohlen.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen werden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

Kernflachen, Kernrdume und Suchrdume mittlerer Standorte des Fachplans Landesweiter Biotop-
verbund liegen nérdlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich und tiberschneiden sich
kleinflachig mit ihm. Von dem im Geltungsbereich liegenden Teil einer Kernflache entféllt nur ein
Teil. Die Festsetzung einer Streuobstwiese unmittelbar angrenzend gleicht den Verlust aus und for-
dert den Biotopverbund.

Die Kern- und Suchrdaume im Geltungsbereich liegen Uberwiegend im Geltungsbereich des rechts-
kréftigen Bebauungsplans ,,Am Unteren Auweg‘ und sind seit 1980 als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die Planung wurde jedoch nicht umgesetzt. Ein Teil des hier wachsenden Feldgehdlzes wird zur
Erhaltung festgesetzt. Entlang des Gebietsrands soll das Feldgehdlz zudem erweitert werden. Auch
diese Malinahmen kommen dem Biotopverbund zugute.

! Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte, verbindlich seit 15.12.2014.
2 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft HaBmersheim-Hiffenhardt, 10.07.2003
3 Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung der vvVG HalRmersheim-Huffenhardt, 23.09.2002
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung" des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die maglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 beschreibt die anstehenden Bdden im Nordosten als kalkhaltigen und
kalkreichen braunen Auenboden aus Auenlehm. Im Siidwesten befinden sich Parabraunerde aus
Loss und Muschelkalk, dazwischen liegen kleinflachig Boden aus Kolluvium, teilweise kalk-
haltig, aus holoz&nen Abschwemmmassen.

Die Bdden im gesamten Geltungsbereich, in dem noch naturliche Boden vorliegen, werden mit
hoher bis sehr hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit, mittlerer bis hoher Funktionserfillung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und hoher Funktionserflllung als Filter und Puffer fur
Schadstoffe bewertet.

Fir die Graswege, die Verkehrsgriinflichen und ein Flurstiick mit verdoltem Graben liegen
keine Bodenbewertungen vor. Sie wurden bereits durch Befahren und Umgestaltung mehr oder
weniger stark verdichtet und verandert und werden daher mit einer geringen Erftllung der
Bodenfunktionen bewertet.

Die asphaltierten und geschotterten Flachen erfiillen keine Bodenfunktionen mehr.

Uberschneidungsbereich

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan bei einer GRZ von 0,7 als (iberbaubar oder als Verkehrs-
flache festgesetzten Flachen erfillen keine Bodenfunktionen mehr. Die nicht iberbaubaren
Flachen werden wegen der zu erwartenden, grof3flachigen Bodenumlagerung und -verdichtung
nur noch mit geringer Funktionserfiillung bewertet.

Ein Teil des Uberschneidungsbereichs ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster unter der Ka-
tegorie ,,sonstige Flachen® verzeichnet. Der urspriingliche Altlastenverdacht beziiglich einer
Schlackenhalde konnte bei einer orientierenden Untersuchung im Jahr 2002 nicht bestatigt
werden.

Ein Grof3teil der Flachen wird zum Gewerbe- oder Industriegebiet. In den bei einer GRZ
von 0,8 {iberbaubaren Flachen, den Flachen, die darlber hinaus bis zu einer GRZ von 0,9
versiegelt werden kénnen, und den Fl&chen, die fur die ErschlieSung versiegelt werden,
gehen die Bodenfunktionen vollstandig und auf Dauer verloren.

In den nicht Uberbaubaren Flachen werden die Boden im Zuge der Bebauung durch
Befahren, Abtrag und Uberdeckung umgestaltet und beeintréchtigt. Bodenfunktionen
gehen ganz, teilweise oder flir gewisse Zeit verloren.

Der sonstige Geltungsbereich wird zu 6ffentlichen Griinflachen. Auf dem Grof3teil der
Flachen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Randlich werden in einigen Grunflachen Graben zur Regenwasserableitung angelegt.
Durch die Abgrabungen gehen hier Bodenfunktionen teilweise verloren.

In einer Flache wird ein Loschwasserbehalter fur die Feuerwehr gebaut. Der Behélter wird
mit Erde Uberdeckt, so dass weiterhin Bodenfunktionen, wenn auch in geringerem Um-
fang, erfllt werden.

Im Bebauungsplan werden ein GE mit einer GRZ von 0,8 (zuléssige Uberschreitung bis
0,9), Verkehrsflachen und eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Letztere ist teilweise
Flache fur den Erhalt eines Feldgehdlzes und teilweise Flache fur das Anpflanzen zur
Erweiterung des Feldgehdlzes.

Durch diese Anderungen der Festsetzungen entstehen keine erheblichen Beeintrichtigun-
gen, die Uber die im rechtskraftigen Bebauungsplan zul&ssigen hinausgehen. Durch die
Ausweisung der 6ffentlichen Griinflache werden trotz der héheren zuldssigen GRZ im GE
insgesamt rd. 750 m2 weniger Boden versiegelt.

! u.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten

2 Soweit mdglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenzilberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stdndige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. beriicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushalts. Auf den unversiegelten Flachen kon-
nen Niederschldge im Boden versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Ein Teil
wird Uber den Boden und die vorhandene Vegetation wieder verdunstet. Aufgrund der geringen
Gelandeneigung wird der Oberflachenabfluss ebenfalls gering sein.

Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Nordosten im Bereich von Altwasserablagerungen und im
Stdwesten im Bereich von LoRsedimenten. In den ehemaligen Bachtélern im Stidwesten stehen
kleinflachig holozéne und pleistozane Verschwemmungssedimente an.

Die hydrogeologischen Einheiten im Gebiet haben nur eine sehr geringe bis fehlende Poren-
durchléssigkeit und weisen eine méBige bis sehr geringe Ergiebigkeit auf. Insgesamt wird das
Gebiet daher nur mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Grundwasser bewertet.

Der Uberschneidungsbereich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in den Jahren
1918/1919 durch das Reichsschwefelwerk der BASF in HaBmersheim als Schlackenhalde ge-
nutzt. Es besteht daher ein Altlastenverdacht fur die Flache.

Durch die groRflachige Versiegelung und Uberbauung gehen rd. 6,3 ha mit geringer Be-
deutung fur das Schutzgut fur die Grundwasserneubildung verloren. Der Oberflachenab-
fluss nimmt zu.

Aufgrund der GroRe der betroffenen Flachen entstehen trotz der geringen Bedeutung des
Plangebiets fir die Grundwasserneubildung erhebliche Beeintrachtigungen.

In einem Bodengutachten1 wurden im wesentlichen unauffallige Schadstoffgehalte nach-
gewiesen. Flr die analysierten Schadstoffe ist nur ein vergleichsweise geringes Schad-
stoffpotential nachgewiesen, aus dem keine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzguts
Grundwasser Uber den Wirkungspfad Boden - Grundwasser abzuleiten ist.

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewasser. Der Neckar ist hier Binnenschifffahrts-
stralRe und flieRt 15 bis 20 m norddstlich des Geltungsbereichs.

Bis auf Flachen im duRersten Siidosten wird das anfallende Niederschlagswasser im
Trennsystem erfasst. Es wird in dem nicht mehr benétigten Klarbecken der Klaranlage
rickgehalten und dann dem Neckar zugefuhrt. Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Neckartal, an dessen Rand das Plangebiet liegt, ist eine bedeutende Kaltluftleitbahn.

Der erweiterte Talabschnitt des Neckartals westlich von HaBmersheim erstreckt sich bis zu den
bewaldeten Anhdhen des Reichelsbergs im Westen. Auf den von Feldgehdlzen und Streuobst-
wiesen durchzogenen Acker- und Griinlandflachen entsteht in Strahlungsnéchten Kaltluft, die

Die Funktion der Kaltluftleitbahn Neckartal wird nicht beeintrachtigt.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen gehen als klimatische Ausgleichsflache verloren.
In Anbetracht der GroRe der klimatischen Ausgleichsflache wird sich dies aber nicht er-
heblich auf die klimatische Situation im Raum auswirken.

1 ARCADIS Consult GmbH: Orientierende Bodenuntersuchungen, Projekt: Ehem. Reichsschwefelwerk der BASF, Teilbereich ,,Schlackenhalde®, westlich Klaranlage, HaBmersheim. Heilbronn, 08.Oktober 2002
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

der Gelédndeneigung folgend tber das Plangebiet in die Gewerbeflachen unterhalb und schliel3-
lich in die Kaltluftleitbahn abflieRen kann. Auch der Geltungsbereich ist Teil dieser klimati-
schen Ausgleichsflache.

Die bestehende, grof3formatige Bebauung der Gewerbe- und Industriegebietsflachen behindert
den Kaltluftabfluss etwas.

Durch die nahegelegene Kléaranlage kann die Luft zeitweise mit Gerlichen belastet sein.

Auf Grund der Lage am Rand einer wichtigen Kaltluftleitbahn und als Teil groRer, siedlungs-
relevanter Kalt- und Frischluftentstehungsflachen wird das Plangebiet mit hoher Bedeutung fir
das Schutzgut bewertet.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Uberwiegend Ackerflachen mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Kleinflachig Streuobstwiesen mit hoher und Ruderalvegetation mit mittlerer Bedeutung.

Graswege mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Versiegelte Wege und ein Schotterweg ohne naturschutzfachliche Bedeutung.

Uberschneidungsbereich

Die Flachen waren bisher als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7 und kleinen randlichen
Griinflachen sowie als Verkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzungen in der GE-Flache wurden
noch nicht umgesetzt. Im tatsachlichen Bestand finden sich ein Feldgehdlz, eine schmale
Ackerflache sowie am Rande des Feldgehdlzes ein Brombeergestripp, ein Brennnesselbestand
und Ruderalflachen.

Der Grofteil der Flachen wird zum Gewerbe- oder Industriegebiet. In den bei einer GRZ
von 0,8 tiberbaubaren Flachen, den Fléchen, die dariiber hinaus bis zu einer GRZ von 0,9
versiegelt werden konnen, und den Flachen, die fur die ErschlieBung versiegelt werden,
gehen die vorhandenen Lebensrdume von Pflanzen und Tieren dauerhaft verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Gewerbe- und Industriegebiet werden zu kleinen
Grunflachen oder mit Strauchern bepflanzt. Im Bereich der StralRen entstehen kleine
Verkehrsgrunflachen. Dabei werden sehr kleinflachig auch hochwertige Streuobstwiesen
durch geringerwertige Biotoptypen ersetzt.

In den 6ffentlichen Griinflachen, die mit Streuobstbaumen oder Laubbdumen und Strau-
chern bepflanzt werden, werden iberwiegend Ackerflachen durch hoherwertige Biotop-
typen ersetzt.

Im Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg 11 werden ein GE mit einer GRZ von 0,8 (zulés-
sige Uberschreitung bis 0,9), Verkehrsflachen und eine éffentliche Griinflache festgesetzt.
Letztere ist teilweise Flache fiir den Erhalt eines Feldgehdlzes und teilweise Flache fur
das Anpflanzen zur Erweiterung des Feldgehdlzes.

Durch diese Anderungen der Festsetzungen entstehen keine erheblichen Beeintrichtigun-
gen, die Uber die im rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssigen hinausgehen. Lebensrdume
von Pflanzen und Tieren, die bisher als GE-Flache festgesetzt waren, werden erhalten.
Durch die Ausweisung der 6ffentlichen Griinflache wird trotz der héheren zuléassigen
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Tiere

Die groRen Ackerflachen sind nur fir wenige Tierarten als Lebensraum geeignet. Das Feldge-
holz bietet Lebensraum und Riickzugsorte z.B. fiir verschiedene Vogelarten, aber auch, soweit
es nicht eingezéunt ist, fir kleine und gréRere Sdugetiere wie Rehe und Fiichse. Die Kleinen
Streuobstwiesen sind u.a. fir verschiedene Insekten wie Kéafer, Wildbienen, Schmetterlinge und
Heuschrecken sowie Végel und Kleinsauger ein geeigneter Lebensraum.

An der Boschung einer Streuobstwiese wurden Zauneidechsen nachgewiesen.
Einige Fledermausarten kénnen im Geltungsbereich jagen und die Baumhdohlen als Quartiere
nutzen.

GRZ im GE insgesamt rd. 750 m2 weniger Flache versiegelt.

In einer 6ffentlichen Grinflache wird eine Ackerflache angesat und bepflanzt und durch
eine hoherwertigere Streuobstwiese ersetzt. In der zweiten Grinflache wird das Feldge-
hélz durch Baum- und Strauchpflanzungen erweitert.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um direk-
te, dauerhafte Wirkungen (Abraumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelung).

In der Bau- und Betriebsphase kann es zudem, insbesondere durch L&rm und Bewegungs-
unruhe zu temporéren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt kommen, die auch tber die
Grenzen des Geltungsbereichs hinaus wirken kénnen.

Fur Vogel und Reptilien wurden im Fachbeitrag Artenschutz VermeidungsmaRnahmen
und fur Voégel zudem vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) vorgeschlagen, um das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgeftige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der Giberbauten und versiegelten Fldchen wird das Wirkungsgefiige stark ver-
andert.

Der Verlust des Bodens und die Verdnderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wir-
ken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiegelung
der Acker-, Ruderal- und Wiesenflachen und der Rodung der Gehdlze entféllt auch deren
ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Das Gebiet liegt in einem erweiterten Abschnitt des Neckartals linksseitig des Flusses. Auf dem
iberwiegend flachen Gleithang in der Méaanderbucht des Flusses liegen auf den unteren, fluss-
nahen Bereichen im Stiden und Osten die Siedlungsflachen von HaBmersheim. Im Westen und
Norden erstrecken sich offene Flachen landwirtschaftlicher Nutzung. Das sanft ansteigende,
flachhiigelige Gelénde ist durch schmale Streuobstwiesen, Baumreihen entlang von Wegen und
kleine Feldgehdlze untergliedert. In der Ferne erheben sich Richtung Nordwesten und Westen
die deutlich steileren, bewaldeten Hange des Reichertsbergs.

Das Plangebiet selbst schliet im Nordwesten von HaBmersheim an bestehende Industrie- und

Die bislang tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Geltungsbereichs
werden zu einem Gewerbe- und Industriegebiet und dabei groRflachig tberbaut. Die
bereits vorhandene Uberpragung des Talraums im Norden von Hamersheim durch
groRflachige Gewerbeflachen wird weiter verstérkt.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Gewerbegebietsflachen an und besteht fast ausschliellich aus Ackerflachen.

Sichtbeziehungen bestehen insbesondere zum gegeniiberliegenden Neckarseite, wo man auf
den steilen, fur Weinbau genutzten Talhang und die historische Burg Hornberg blickt. Von dort
ist auch das Plangebiet gut einsehbar.

Parallel zum Neckar verlduft auf HaBmersheimer Seite die L 588. Das gesamte Neckartal wird
in Nordost-Sidsiidwest-Richtung von einer Hochspannungs-Stromleitung durchquert.

Das Landschaftsbild ist besonders am Nordrand von HalRmersheim durch die bestehenden
Gewerbe- und Industriegebietsflachen sowie die Hochspannungsleitung vorbelastet. Das Plan-
gebiet wird daher trotz der Lage im landschaftlich reinzvollen Neckartal und der Strukturviel-
falt der Umgebung nur mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Ackerflachen kann allgemein mit gering eingestuft werden. Die
Einsaat einiger Ackerflachen mit einer Bluhmischung erhoht die biologische Vielfalt fir die
untersuchte Vegetationsperiode.

Die kleinen Streuobstbestédnde befinden sich Uberwiegend auf artenarmen Glatthafer-Wiesen,
nur im Nordwesten weisen sie eine artenreiche Ausbildung auf*.

Das Feldgehdlz, das verschiedene Lebensraumstrukturen bietet, hat eine mittlere biologische
Vielfalt.

Die zusatzliche Bebauung von (iberwiegend Ackerflachen und der kleinflachige Verlust
von Streuobstbestanden im Plangebiet flihren zu einem Verlust von Arten der freien Land-
schaft und einer Zunahme von in Siedlungsflachen vorkommenden Arten.

Ein Teil des Feldgehdlzes bleibt erhalten, zusétzlich werden eine neue Streuobstwiese und
weitere Grunflachen angelegt. Die bisher vorhandenen Lebensraume stehen damit weiter-
hin zur Verfiigung.

Insgesamt diirfte die biologische Vielfalt in etwa gleich bleiben.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Flachen werden aktuell uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Bden im Plangebiet wei-
sen fast durgehend hohe bis sehr hohe Bewertungen beziglich der Bodenfunktionen auf und
haben fast ausschliellich sehr hohe Ackerzahlen zwischen 60 bis >74. Sie dienen der Erzeu-
gung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Im Geltungsbereich gehen rd. 7,4 ha Ackerflachen mit Bdden hoher Qualitét verloren.
Solche Bdden sind grundsétzlich fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.

Um dem Bedarf an neuen Gewerbefl&chen fir die 6rtlichen Betriebe gerecht zu werden,
wird hier aber der Moglichkeit der gewerblichen Bebauung der Vorzug gegeben.

Es wird angestrebt, fur Ausgleichsmanahmen keine bzw. so wenig wie mdglich landwirt-

! Griinlandkartierung, erstellt im Auftrag des Referats 56, Regierungspréasidium Karlsruhe Bearbeitet von Ecoplan, Dr. Wolfgang Goebel, Gunter Gillen Gro8 Zimmern, Februar 2006
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
beeinflusst werden. der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

schaftlich hochwertige Flachen in Anspruch zu nehmen.

Die Ortsumgehungsstralle HaBmersheim wird durch den Geltungsbereich fiihren, durch
die der Ortskern von Hallmersheim vom Durchgangsverkehr entlastet werden soll.

Durch das Gebiet verlauft ein Radweg, der Teil von vier Radfernwegen ist. Auch von zahlrei- | Der Radweg wird zukiinftig entlang der Ortumgehungsstral3e verlaufen oder eine gednder-
chen Spaziergangern und Hundebesitzern werden der Radweg und die Ubrigen Wege im Plan- | te Streckenfiihrung erhalten. Die Veranderung des Landschaftsbildes kann sich hierbei auf
gebiet als Zugang zur freien Landschaft und zur siedlungsnahen Erholung genutzt. die Qualitét des Landschaftserlebens beim Radfahren auswirken.

In der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu L&rmbelastungen in nahegelegenen Wohn-
gebieten kommen.

Der Uberschneidungshereich mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan wurde in den Jahren Ein Bodengutachtenl kommt beziiglich des Wirkungspfades Boden - Mensch und der fest-
1918/1919 durch das Re!chsschwefelwerk der BA_SF in HaRmersheim als Schlackenhalde ge- | gestellten Schadstoffgehalte zu dem Ergebnis, dass beziiglich der geplanten Umnutzung in
nutzt. Es besteht daher ein Altlastenverdacht fir die Flache. ein Gewerbegebiet nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzguts menschliche Gesund-

heit auszugehen ist.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung2 erstellt. Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der DIN 18005-1 beziehungsweise der TA Larm an der schiitzenswerten Be-
bauung auBerhalb des Plangebiets ist eine Gerduschkontingentierung mit Festsetzung der héchstens zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen erforderlich. Die Bestandsbetriebe
(vorhandene Vorbelastung) wurden anhand der drtlichen Distanzen, ihrer Nutzungsintensitaten und der durch die Besiedlung zu erwartenden baulichen Abschirmungen beriicksichtigt,
ebenso wie die stadtebauliche Planung (planerische Vorbelastung) der gesamten Bauliicke mit weiteren Gewerbegebieten.

Fur die verschiedenen Teilflachen des Plangebiets ergaben sich Gerduschkontingente Lgy flr den Tagzeitraum von 58 bis 65 dB(A)/m? und fiir den Nachtzeitraum von 43 bis 50 dB(A)/m2.
Dartiber hinaus wurde das Plangebiet in Richtungssektoren unterteilt, in denen sich die Emissionskontingente durch Zusatzkontingente um bis zu 7 db(A)/m? erhéhen.

Aus einem gerduschkontingentierten Gebiet diirfen die von Betrieben und Anlagen verursachten Gerdusche an den maf3geblichen Immissionsorten aullerhalb des Plangebiets keine hoheren
Beurteilungspegel erzeugen, als sich durch die flachenbezogenen Emissionskontingente des Bebauungsplans nach DIN 45691 ergeben. Bei genehmigungspflichtigen Anderungen und neu-
en Vorhaben ist vom Antragsteller der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Emissionskontingents mit Beriicksichtigung des richtungsabhéngigen Zusatzkontingents zu erbringen.

Damit wird die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte an der schiitzenswerten Bebauung auBRerhalb des Plangebiets gewéhrleistet. Die zuldssigen Emissionskontingente wurden als
Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen.

! ARCADIS Consult GmbH: Orientierende Bodenuntersuchungen, Projekt: Ehem. Reichsschwefelwerk der BASF, Teilbereich ,,Schlackenhalde®, westlich Klaranlage, HaBmersheim. Heilbronn, 08.Oktober 2002
2 BS Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung, HaBmersheim - Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg I1“, Gerduschkontingentierung nach DIN 45691. Ludwigsburg, 04.Dezember 2018
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen® wéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter
vorhanden.

Keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren naturliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen
natirlicherweise wachsen, hangt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide,
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebens-
weise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen (ber die bei den Schutzglitern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.

Stand: 26.01.2021
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung auf dem GroRteil des Plangebietes sowie die kleinflachig
vorhandene Nutzung als Streuobstwiesen blieben bestehen.

Im Bereich der Uberschneidung mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan wiirde das Feldgeholz,
entsprechend der geltenden Festsetzungen, vollstandig gerodet werden und auf der kompletten Fla-
che ein Gewerbegebiet entstehen.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, insbe-
sondere die méglichen erheblichen Auswirkungen® auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten VVorhaben.?

In der Bauphase werden die Baume gerodet und die sonstige Vegetation abgerdaumt. In den Ver-
kehrsflachen werden Straf3en und kleine Griinflachen angelegt, in den Gewerbe- und Industrie-
gebietsflachen werden groRformatige Gebaude und Nebenanlagen errichtet. Weitere Flachen wer-
den fur Lager- und Stellplatze versiegelt, die ubrigen Flachen werden als kleine Grunflachen ange-
legt. Die 6ffentlichen Griinflachen werden Uberwiegend eingesét und mit Baumen oder Strauchern
bepflanzt. Teilweise werden darin zudem Entwéasserungsgrében angelegt.

Dabei gehen landwirtschaftliche Nutzflachen, die dem Nahrungs- oder Futtermittelanbau dienen
und dartber hinaus Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und Teil des Landschaftswasserhaushalts
sind, dauerhaft oder zumindest langfristig verloren. Fir VVogel entfallen durch die Rodungen Brut-
moglichkeiten. Teilbereiche einer Lebensstétte der Zauneidechse gehen verloren.

Beim Bau kommt es zu L&rmemissionen, Erschitterungen und Stérungen, die aber rdumlich und
zeitlich begrenzt sind.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
tiber die bereits beim Bau beanspruchten Groé3en und Mengen hinausgehen.

Larm, Erschutterungen, Schadstoff-, Licht- und W&rmeemissionen werden nicht tiber das fir Ge-
werbe- und Industriegebiete (ibliche MaR hinausgehen. Strahlungsemissionen werden nicht entste-
hen.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte Mafinahme ,,Insektenschonende Beleuchtung® werden zusétzli-
che Lichtemissionen auf das erforderliche Mindestmall begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge-
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete entstehen kdnnten, sind nicht ersichtlich.

Sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhohtes
Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fir das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus-
geht.

! Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.

2 Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken flir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe

Stand: 26.01.2021

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 1652 BP_AmUnterenAuwegll_Hassmersheim_Umweltbericht



Gemeinde HalRmersheim Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg 11
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 16

9 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
maflinahmen fir die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Es werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

Allgemeiner Bodenschutz

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Wasserdurchlassige Beldge

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser
Vorgaben fiir die Gehdlzrodung und Baufeldradumung
Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Baumpflanzungen in Stellplatzflachen auf Baugrundstiicken
Einsaat und Gehdlzpflanzungen in den Bauflachen des GE und Gl
Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen

Offentliche Griinfliche mit Streuobstwiese am Westrand
Offentliche Griinflache siidlich der Klaranlage

Offentliche Griinflachen mit Entwésserungsgraben

Offentliche Griinflichen am Stidwestrand

Durch die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere teilweise und in das Landschaftsbild vollstandig ausgeglichen.

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und der Eingriff in das Schutzgut
Boden sollen durch die Zuordnung folgender MalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden.

¢ MaBnahme ,,Bodenausgleich*
e Waldrefugien
o Durchgangigkeit Talbach Hochhausen

10  Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern'.

Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.
Abfélle, die im Gebiet anfallen, werden ordnungsgemar entsorgt.

Der Aushub aus der Altlastenverdachtsflache wird entsprechend der Einstufung der verschiedenen
Teilflachen durch das Bodengutachten verwertet oder auf einer geeigneten Deponie entsorgt.

Schmutz- und Niederschlagswasser werden Uberwiegend getrennt erfasst und abgeleitet.

Die Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iber einen neuen Kanal, der entlang der
Haupterschlieungsachse bis zur Klaranlage fiihrt. Das Regenwasser wird der Topografie folgend
nach Nordwesten gefiihrt. Die Regenruickhaltung findet kiinftig im durch den Neubau der Kléran-
lage entbehrlichen Klarbecken der Kléranlage statt.

Die siidostliche Teilflache wird aus topographischen Griinden im konventionellen Mischsystem
entwassert und an das bestehende Kanalnetz im Tannenweg angeschlossen.

! Beseitigung und Verwertung, sofern mdglich mit Angaben der Art und Menge.
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11

12

13

14

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebdaude missen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch moglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bericksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl.

Die Planung ergibt sich aus der Darstellung des Gebietes im Flachennutzungsplan als geplante
Gewerbeflache und der Einbeziehung einer Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am
Unteren Auweg*.

Die in der Planung vorgesehene Anordnung der Bauflachen ergibt sich vor allem aus dem geplan-
ten Verlauf der kiinftigen Ortsumgehungsstrale fur HaBmersheim sowie aus dem Bedarf der ansés-
sigen Firma Fibro GmbH an direkt angrenzenden Erweiterungsflachen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten drangen sich nicht auf. Denkbar sind geringfiigig gednderte
StraBenfuhrungen und damit verbunden andere Grundstiicksaufteilungen. In ihren Umweltauswir-
kungen wiirden sie sich aber, wenn tberhaupt, nur geringfugig unterscheiden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zul&ssigen Vorhaben
fir schwere Unfalle oder Katastrophen® zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.?

Im Geltungsbereich werden Gewerbe- und Industriebauflachen ausgewiesen. In einer Teilflache
wird ein bestehender Bebauungsplan, der ebenfalls Gewerbebauflachen festsetzt, gedndert. Eine
erhohte Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Um den fir das Baugebiet erforderlichen Loschwasserbedarf von 192 md/h fiir 2 h zu gewabhrleis-
ten, ist eine zusatzliche Loschwasserreserve erforderlich, da das vorhandene Versorgungsnetz nur
eine Loschwasserentnahme von max. 96 m3/h fur 2 h ermdglicht. Es ist daher ein Loschwasser-
behélter mit einem Volumen von 200 m3 in einer 6ffentlichen Grinflache als erdiiberdecktes Bau-
werk vorgesehen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind.?

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung
e Bodengutachten®

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdampfungsmaRnahmen fiir derartige Krisenfalle

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden.

4 ARCADIS Consult GmbH: Orientierende Bodenuntersuchungen, Projekt: Ehem. Reichsschwefelwerk der BASF, Teilbereich ,,Schlackenhal-
de, westlich Kldranlage, HaBmersheim. Heilbronn, 08.Oktober 2002
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Schalltechnische Untersuchung®

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Verordnung des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Verkehr iber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfol-
gen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

Amt fur Landeskunde (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe,
Geographische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1953.

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg (LGRB), Hydrogeo-
logische Ubersichtskarten 1: 350 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2006.

LGRB, Geologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-
bw.de

LGRB, Hydrogeologische Karte 1:50 000, abgerufen im Kartenviewer unter
http://maps.lgrb-bw.de

Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Blatt Ost,
verbindlich seit 15.12.2014.

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft HaBmersheim-Hdiffen-
hardt, 10.07.2003

Teillandschaftsplan mit Grundkonzept der Siedlungsentwicklung der vWG HalBmersheim-
Hiffenhardt, 23.09.2002

LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.
LUBW: Online Daten- und Kartendienst auf http://lubw.de

Grunlandkartierung, erstellt im Auftrag des Referats 56, Regierungsprasidium Karlsruhe,
bearbeitet von Ecoplan, Dr. Wolfgang Goebel, Giinter Gillen, Grof? Zimmern, Februar
2006

LGRB, Bodenkarte 1:50.000, abgerufen im Kartenviewer unter http://maps.lgrb-bw.de

Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.

Landesanstalt flir Umwelt Baden-Wurttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschaft,
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

LUBW: Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit. 2., véllig Gberarbeitete Auf-
lage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.): Emp-
fehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung:

LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-
Wiirttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.

1 . . . . .
BS Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung, HaBmersheim - Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg I1“, Gerduschkontingentierung nach DIN
45691. Ludwigsburg, 04. Dezember 2018
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme (berprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Manahmen (berpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende uberpruift.

Daruber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen geprdift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion er-
fullen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Gemeinde HaBBmersheim stellt den Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg II* auf. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage fiir die Entwicklung einer bereits
im Flachennutzungsplan geplanten Gewerbeflache geschaffen werden, um den értlichen Bedarf
nach Gewerbeflachen zu decken.

Das Plangebiet tiberschneidet sich auf einer rd. 2,1 ha groBen Teilflache mit dem rechtskréftigen
Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg*.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Ackerflachen. Kleinflachig kommen Streuobstwiesen,
grasreiche Ruderalvegetation sowie Gras-, Schotter- und versiegelte Wege vor. Der Uberschnei-
dungsbereich mit dem Bebauungsplan ,,Am Unteren Auweg* ist bisher fast vollstandig als Gewer-
begebiet festgesetzt, der Rest sind Verkehrsflachen. In den Gewerbeflachen sind randlich kleinfla-
chig flachenhafte Pflanzgebote festgesetzt.

Die biologische Vielfalt wird als gering bis mittel eingeschétzt.

Die natiirlicherweise im Gebiet anstehenden Béden weisen eine hohe Erflillung der Bodenfunktio-
nen auf.

Teile des Gebiets liegen im Naturpark Neckartal-Odenwald. Im Westen grenzt teilweise das Land-
schaftsschutzgebiet Neckartal 111 an.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen des Plangebiets Uberwiegend als Gewerbegebiet fest. Angren-
zend an das bestehende Gelénde der Firma Fibro GmbH wird eine Flache als Industriegebiet fest-
gesetzt. Im Stidosten wird eine Teilflache als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. In allen
Flachen gilt eine GRZ von 0,8. Eine Uberschreitung mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen
ist bis zu einem Wert von 0,9 zul&ssig. Zudem werden Verkehrsflachen und 6ffentliche Grunfla-
chen festgesetzt.

In den Uberbaubaren Flachen, in den Flachen, die dariiber hinaus versiegelt werden kénnen, und in
den Flachen, die fur die Erschliefung beansprucht werden, gehen sémtliche Bodenfunktionen dau-
erhaft verloren. Auch die Lebensraume von Pflanzen und Tieren gehen hier verloren.

In den nicht Uberbaubaren Flachen und einem kleinen Teil der 6ffentlichen Griinflachen gehen Bo-
denfunktionen durch Umgestaltung teilweise verloren oder werden erheblich beeintréchtigt.

Durch die Bepflanzung der Griinflachen und der nicht Giberbaubaren Flachen kann der Eingriff in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere nur teilweise ausgeglichen werden. Der Ausgleich des Eingriffs
in den Boden muss vollstandig aulRerhalb des Geltungsbereichs erfolgen.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beziiglich der Végel und der Zauneidechse werden durch
Vermeidungsmalnahmen verhindert.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen Flachen fiir die Grundwasserneubildung verloren.
Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen. Es entstehen keine Beeintrédchtigungen des nordost-
lich des Geltungsbereichs verlaufenden Neckars.

Eine kleine Teilflache eines groRen Kaltluftentstehungsgebietes geht verloren, erhebliche Beein-
trachtigungen sind dadurch nicht zu erwarten. Das Neckartal als Kaltluftleitbahn wird nicht beein-
trachtigt.

Die bereits vorhandene Uberpragung des Talraums durch groRflachige Gewerbeflachen wird weiter
verstérkt, das Landschaftshild wird dadurch erheblich beeintrachtigt. Durch die Einsaat und Be-
pflanzung der 6ffentlichen Grunflachen am Gebietsrand sowie die Einsaat und Bepflanzung der
Bauflachen und Verkehrsgriinflachen wird das Landschaftsbild am Ortsrand neu gestaltet und der
Eingriff ausgeglichen.

Zur Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte an der schutzwiirdigen Bebauung in der Umgebung
wurden Emissionskontingente flr das Plangebiet festgelegt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind MaRnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hinweis auf ge-
setzliche VVorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie Boden kdnnen nicht durch MaRnahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden. Als Kompensationsmanahme aufRerhalb des Geltungsbereichs
wird ein Bodenausgleich vorgeschlagen. Fir den verbleibenden Ausgleich wird die Mafinahme
Waldrefugien aus dem Okokonto der Gemeinde teilweise zugeordnet und die MaRnahme Durch-
gangigkeit Talbach Hochhausen umgesetzt.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 26.01.2021

Ingenieurbiro for
Umweltplanung

Dipl.-Ing. Walter Simon

Stand: 26.01.2021
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