GEMEINDE HASSMERSHEIM
ORTSTEIL HASSMERSHEIM

sesavuncseLan KRAUTGARTEN
BEGRUNDUNG

#
1. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

11 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET NECKARTAL 1li

Das Plangebiet lag urspriinglich zum Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Iil*.

Zur Sicherstellung einer nicht in ein héheres Recht eingreifender Bebauungsplaner-
stellung wurde das Landschaftsschutzgebiet zwischenzeitlich geéndert.

Danach ist eine Uberschneidung mit den Flichen des Bebauungsplanes nicht mehr ge-

geben.
Die Anderung des Landschaftsschutzgebietes wurde am 19.06.2003 rechtsverbindlich.

1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft HaRmersheim-Hiffenhardt verfugt Gber einen
mit Datum vom 26.10.1988 genehmigten Fldchennutzungsplan. In der Verbandsver-
sammlung vom 23.09.2002 wurde die 1.Fortschreibung des FNP mit der Planannahme
abgeschlossen. Die Genehmigungsvorlage diese Fortschreibung wird derzeit vorbe-
reitet.

In dieser Fortschreibung ist die betroffene Flache als Gartenfliche entsprechend dem
Bebauungsplankonzept dargestelit. Deshalb ist der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

2. ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Seit Jahren war im Plangebiet eine vollig ungeordnete Bautatigkeit festzustellen. Garten-
hauser, Gerateschuppen und &hnliche bauliche Anlagen wurden in nicht handwerksge-
rechter Ausfihrung errichtet, ohne gestalterische Mindestanforderungen zu erfiillen.

Aufgrund der exponierten Lage am Ortseingang und der guten Einsehbarkeit des Plan-
gebietes sient die Gemeinde HaRmersheim dringenden Bedarf fiir eine gestalterische
und planungsrechtliche Regelung.

Neben dem Schutz von Orts- und Landschaftsbild stellt der Gewdsserschutz einen wei-
teren Anlass fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes dar. Durch Bebauung und Ab-
fallablagerung hat sich eine erhebliche Beeintréchtigung des Gewasserrandes entlang
der Déiche eingestellt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung soll deshalb ein Be-
bauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen erlassen werden, der die Nutzungsmaog-
lichkeiten regeln und die zukiinftige Erstellung und Gestalt der Gartenlauben und Ge-
wachshauser steuern soll.

3. LAGE DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von HaBmersheim, ndérdlich an die L 588 an-
grenzend und wird von der Délche, einem Gewasser |l.Ordnung, durchquert. Es handelt
sich um eine weitgehend ebene Fléche, die als Dauerkleingarten genutzt wird. Im Nor-
den, Westen und Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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ERFORDERLICHKEIT VON ORTS- UND LANDSCHAFTSGESTALTERISCHE
MASSNAHMEN

Durch die Randsituation und die offene Lage an der tberértlichen Hauptverkehrsstralie
L 588 nach HaRmersheim sind besondere Anforderungen an die Gestaltung dieser Orts-
eingangssituation zu stellen.

Zur Sicherstellung einer einheitlichen Gestaltung der Gartenlauben werden bestimmte
Materialien, Dachformen und eine einheitliche Farbgebung festgesetzt. Ebenso wird eine
naturnahe Gestaltung des Délchenverlaufs und eine ausreichende Freihaltung eines
Gewasserrandstreifens vorgeschrieben.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1

5.2

5.3

5.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Nutzungsart werden private Grinflachen mit der Nutzung als Dauerkleingarten fest-
gesetzt.

Zulassig sind Gartenlauben und Gewachshauser in unbeheizter Ausfihrung.
Kleintierstalle und ortsfeste Grillanlagen werden ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Um eine GberméRige bauliche Nutzung der Gartengrundstiicke zu vermeiden, wird der
umbaute Raum fir Gartenlauben auf max. 25 cbm und fir Gewéchshéuser auf max.
15 cbm beschrénkt. Zusatzlich werden die Firsthdhen fur Gartenlauben auf 3,50 m und
fur Gewschshéuser auf 2,50 m tiber dem Geldnde begrenzt. Uberdachte Sitzplatze/Per-
golen dirfen eine Uberbaute Grundfliche von 8aqm nicht Uberschreiten. Je
Gartengrundstiick wird jeweils nur eine Gartenlaube und ein Gewachshaus zugelassen.

MINDESTMASSE DER GRUNDSTUCKE

Um eine sinnvolle Bebauung und Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen, werden als
MindestgroRe fiir die bebaubare Grundstlicke 100 gm festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Gartenlauben sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche, die durch Bau-
grenzen bestimmt wird, zuléssig. Die Firstrichtung muss dabei senkrecht zur l&ngsten
Baukdrperausdehnung gewahit werden. Grenzabsténde von mindestens 1 m zwischen
Gartenlauben und Grundstiicksgrenze sind aus Grinden des Nachbarschuizes einzu-
halten. Bei der Festlegung der Uberbaubaren Flachen werden die Vorstellungen der
Grundstiickseigentiimer gemaR dem Ergebnis der Blrgeranhorung vom 17.09.2001 be-
rucksichtigt.

STELLPLATZE

Notwendige Stellplatze sind auf den Gartengrundstiicken zuléassig.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN SOWIE VON GEWASSERN

Zum Schutz von Natur und Landschaft sind innerhalb des festgesetzten Gewasserrand-
streifens vorhandene Baume und Striucher zwingend zu erhalten. Uferbewuchs und
Délchenquerschnitt sind in natumahem Zustand zu belassen.
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8. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Zum Schutz der im Plangebiet verlaufenden Doélche wird gemaR Wassergesetz ein Ge-
wasserrandstreifen festgesetzt. Dadurch sollen Gewésserveranderungen, Abfallablage-
rungen und Abflussbehinderungen in Zukunft wirksam unterbunden werden.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO wurden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gartenlauben, Gewachshéuser und der Grundstiickseinfriedigungen aufgenommen.
Fiir die Gartenlauben und Gewschshauser werden einheitliche Materialien, Farbgebun-
gen und Dachformen vorgeschrieben.

Aus gestalterischen Griinden und um die Durchléssigkeit far Kleintiere zu gewéhrieisten,
werden nur offene Einfriedigungen mit einem 10 cm Bodenabstand bzw. Hecken zuge-
lassen, Stacheldraht und geschiossene Einfriedigungen werden ausgeschlossen.

Im Abflussbereich der Délche sind Einfriedigungen unzuléssig.

10. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND
AUSGLEICHS NACH § 1A BAUGB

Durch diesen Bebauungsplan wird eine bereits bestehende Dauerkleingartenanlage
tiberplant mit dem vorrangigen Ziel der Beseitigung von Misssténden in der Bausubstanz
der Gartengeratehiitten und der Freihaltung des Gewasserrandstreifens entlang der
Délche.

Durch planungsrechtliche Festsetzungen und durch &rtliche Bauvorschriften soll auf
diese Missstiande Einfluss genommen und zukiinftige BaumaRnahmen entsprechend
geordnet werden.

GemaR § 50 LBO sind Gartengerétehitten bis 20 cbm GroRe als genehmigungsfreie
Vorhaben festgelegt. Um auf die Gestaltung Einfluss nehmen zu kénnen, wurde nach
§50 LBO das Erfordemis eines Kenntnisgabeverfahrens auch fir diese baulichen
Anlagen erlassen.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich der zuléssigen Nutzung innerhalb
der Gartengrundstticke ist unter Wertung der Anzahl der Parzellen und der festgelegten
MindestgréRe von 100 gm je bebaubarem Gartengrundstlick davon auszugehen, dass
insgesamt 90 bebaubare Areale zur Verfigung stehen.

Derzeit sind bereits 51 Gartengeratehiitten bzw. kleinere Gewéachshauser (siehe Plan-
eintrag) vorhanden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen, dass zukinftig Gartenlauben bis 25 cbm,
tberdachte Terrassen oder Sitzpldtze von 8 gm und Gewéchsh&user bis 15 com Volu-
men zugelassen werden, muss von einem Flachenzugang durch Versiegelung ausge-
gangen werden.

Unter Berticksichtigung einer mittleren Firsthohe dieser Kleingebdude von 2,5 bis 30m
ergibt sich hieraus ein Zugang an zulassiger Flachenversiegelung je bebaubarem Areal
von ca. 16 gqm. Dies entsprache einer zusétzlichen Versiegelung von ca. 1.400 gm im
gesamten Dauerkleingartengebiet.

Da im besonderen die Dachflichen der Gartengeratehitten in die Parzellen entwéassert
werden bzw. (iber Regentonnen zur Wasserspeicherung dienen, erfolgt zumindest keine
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes.

Der durch den Bebauungsplan zu erwartende positive Effekt zur Landschafts- und Orts-

bildgestaltung wiegt die zuvor genannte Beeintréchtigung der Versiegelung bei weitem
auf.
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Aus Sicht der Gemeinde entsteht deshalb durch die Uberplanung dieses Gebietes, des-
sen Nutzungsbestand der Dauerkleingérten bereits vorhanden ist, kein weitergehender
Ausgleichsbedarf. In der Sicherstellung eines 5m breiten Gewidsserrandstreifens, in
dem bereits 8 Gartengerétehtitten erstellt sind, die abgebrochen bzw. versetzt werden
mussen, wird dartiber hinaus ein weiterer Beitrag zur Landschaftsgestaltung und Ge-
wasserdkologie gesehen. Der vorhandene Bewuchs entlang des Délchengrabens wurde
als zu erhaltend im Bebauungsplankonzept festgesetzt.

Zum Bebauungsplan wurde kein gesonderter griinordnerischer Beitrag erstellt, da die
Festsetzungen allein ausreichen, um sowohl die Gestaltung als auch die Erhaltung der

Bepflanzung sicherzustelien.

11. DATEN ZUM BAUGEBIET

Dauerkleingarten: 1,94 ha

Trafostation: 0,03 ha
Ver_kehrsfléiche: _ 0,39 ha
Bachlauf: 0,09 ha
Gesamtflache: 2,45 ha

12. BODENORDNUNG

Durch eine erginzende Bodenordnung sollte eine MindestgroRe der Gartengrundstiicke
von 100 gqm sichergestellt werden (Bebaubarkeit). Kieinere Parzellen konnten zusam-
mengefasst werden. Ein Geh- und Fahrrecht zur Gewésserunterhaitung sollte begriindet
werden (siehe Plandnderung).

13. SONSTIGE HINWEISE

13.1 WASSERSCHUTZGEBIET

Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone |l der Tiefbrunnen von HaBmersheim.
Kleingérten sind in dieser Zone zuléssig. (Rechtsverordnung vom 01.12.1986).

13.2 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Das Landschaftsschutzgebiet Neckartal Il tangiert nach seiner am 19.05.2003
rechtsverbindlich gewordenen Anderung nur noch das Baugebiet.

13.3 HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Im Bereich der Kleingdrten kdnnen im Oberboden in Folge der Nutzung Schadstoffe
enthalten sein, z.B. in Folge unsachgeméBen Umgangs mit Pestiziden, Insektiziden,
Dungemitteln oder durch Aufbringen von Asche oder Klédrschlamm.

Soweit sich diesbeziiglich Anhaltspunkte bestétigen, wird bei Bedarf ein Fachblro zur
Uberpriifung eingeschaltet.

Schadstoffeintrage in den Boden sind zu vermeiden (Vorsorgepflicht § 7 BBodSchG).
Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Boden-
schutzgesetzes Baden-Wirttemberg (BodSchG) und der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hingewiesen.

Die Krautgéarten sind so zu bewirtschaften, dass schadliche Bodenveranderungen nicht

hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG). Zudem ist Vorsorge zu treffen, dass keine
schadlichen Bodenverdnderungen entstehen (§ 7 BBodSchG).
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13.4

134

Durch eine fachgerechte Bewirtschaftung der Krautgérten und durch den sorgsamen
und sparsamen Umgang mit Pflanzenbehandlungs- und Diingemitteln sowie dem
Verzicht auf das Aufbringen von Klarschiamm und Asche kann ein Schadstoffeintrag in
den Boden minimiert werden.

Bei BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (soweit unbelastet) und Unterboden
getrennt auszubauen und gemé&R Bundes-Bodenschutzgesetz (§§ 4 und 7 BBodSchG)
und Bundesbaugesetz (§ 202 BauG) schonend zu behandeln.

Bodenaushub mit Schadstoffen ist nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu
entsorgen (§ 11 KrW-/AbfG).

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu
schiitzen (§ 7 BBodSchG).

BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

SONSTIGES

Durch die stdliche Gebietsflache verlduft ein Abwasserkanal. Die Leitung mit entspre-
chendem Leitungsrecht wurde im Planentwurf dargestellt.

Die vorhandenen Gartenhiitten wurden aus Luftbildauswertungen im Plan dargestelit.
Voraussichtlich zu beseitigende Hutten wurden nachrichtlich gekennzeichnet.

Aufgestellt :

HaRmersheim, den 06.10.2003
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Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 06.10. 2003 iiberein.

HaBmersheim, den 07.10. 2003 Der Biirgermeister :
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Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Mosbach, den 31.10.2003

Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis

Knaus
Erster Landesbeamter




