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LAGE

Die Gemeinde HaBmersheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis und z&hit nach Aussagen des
Landesentwicklungsplanes zu den strukturschwachen landlichen Raumen.

Die Gemeinde setzt sich aus den Ortsteilen HaBmersheim, Hochhausen und Neckarmihl-
bach zusammen.

VERBANDSZUGEHORIGKEIT

Mit der Gemeinde Huffenhardt bildet die Gemeinde HaBmersheim die vereinbarte Verwal-
tungsgemeinschaft HaBRmersheim-Huffenhardt.

Der Verwaltungsverband ist Teil der Region Unterer Neckar und wird dem Mittelbereich Mos-
bach zugeordnet.

ORTSTEIL-TYPISIERUNG

Die Siedlung Hamersheim entwickelte sich auf einer sehr fruchtbaren Lossterrasse, die als
Ausbuchtung des an dieser Stelle stark m&andrierenden Neckars entstanden ist. HalRmers-
heim ist durch die Tiefenlage der Terrasse und Ausdehnung der Siedlung bis in den Ufer-
bereich des Neckars von stédndigen Hochwassern bedroht.

GEMARKUNGSFLACHE UND EINWOHNERSTAND

Mit Stand vom Mai 2000 betragt die Einwohnerzahl 4.843, wobei auf den Ortsteil
HaRmersheim 3.621 Einwohner entfallen.

Mit 244 Einwohner je gkm Gemarkungsflache liegt der Gemeindebereich leicht unter dem
Durchschnitt der Region ,Unterer Neckar* von 453 EW je gkm.

Die Siedlungsdichte wird im wesentlichen geprégt durch den starken Wohnbaufldchenzu-
gang im Ortsteil HaBRmersheim.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft HaBmersheim-Huffenhardt verflugt tber einen mit
Datum vom 26.10.1988 genehmigten Flachennutzungsplan. Die FNP-Fortschreibung mit
dem Zieljahr 2015 befindet sich zur Zeit in Aufstellung.

Inhalt und Aussagen des Flachennutzungsplanes sind auf die Ubergeordneten Planungsvor-
gaben abgestimmt.
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Dieser Bebauungsplan ist im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan als Wohnbaufléche dar-
gestellt.

Durch einen integrierten Landschaftsplan im M. 1 : 10 000 wurden auch die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes in einem fur diesen Flachennutzungsplan ausreichenden
MaR im friheren Verfahren bericksichtigt.

2.2 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
Im Stidwesten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il an das geplante Baugebiet
an.

23  AUSSAGEN DES REGIONALPLANES
Im rechtskraftigen Regionalplan ist HaBmersheim als Kleinzentrum ausgewiesen.
Neben der Kennzeichnung als Siedlungsbereich fir Wohnen gilt HaBmersheim auf Grund
eines relativ starken Gewerbebesatzes als Siedlungsbereich flr Industrie und Gewerbe.
HaRmersheim liegt auf der Landesentwicklungsachse Heidelberg — Heilbronn.

3. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG
Im Ortsteil HaRmersheim befinden sich keine verfugbaren Bauplatze mehr. Da gleichzeitig
eine konkrete Nachfrage besteht, wurde zur Deckung dieses dringenden Bedarfs die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen.

4. BEDARFSERMITTLUNG

Der Bedarf fir Wohnbauflachen wurde bei der beabsichtigten Fladchennutzungsplanfort-
schreibung konkret ermittelt und dort umfassend und ausreichend dokumentiert.

Der rechnerischen Bestimmung des zukiinftigen Wohnbaufldchenbedarfs werden dabei fol-
gende Faktoren zugrundegelegt :

1. Geringe Abnahme der Wohnbevalkerung durch die natiiriche Bevélkerungsentwicklung
von — 2,5 % in 15 Jahren.

2. Wanderungsgewinne von + 1,0 % jahrlich, die jedoch ausschlielich auf die Ortsteile
HalRmersheim und Huffenhardt angesetzt werden.

Bei der Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache je Einwohner geht die Gemeinde im
Zeitraum der nachsten 15 Jahre von dem im Regionalplan genannten Zuwachswert von
3,5qm je EW aus.

Die derzeitige Wohnflache je Einwohner betrdgt 35 gm.

Unter Zugrundelegung dieser Eckwerte ergibt sich bei der Annahme von 110 gm je Wohnein-
heit bei einer Wohnungsdichte von 1,5 Wohneinheiten je Bauplatz und einer mittleren Brutto-
bauplatzgréRe von 700 gm ein Bruttobaulandbedarf von 13,37 ha fr den Ortsteil HaBmers-
heim fur die nachsten 15 Jahre.

Das Baugebiet ,Schulgewann” mit 6,4 ha Bruttoflache deckt voraussichtlich den Bedarf der
nachsten 5 bis 8 Jahre ab.
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AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Durch diesen Bebauungsplan werden drei Teilflachen eines Feldweges am Rande des
Bebauungsplanes ,Hiihnerberg | sowie ein kurzer Strassenabschnitt der Déichenstrasse
aufgehoben und im Bebauungsplan ,Schulgewann” neu festgesetzt.

Der im Feldweg vorhandene Kanal wird durch ein Leitungsrecht gesichert.

Der Umfang der relativ geringen Aufhebung ist aus dem Aufhebungsplan, Anlage Nr. 8, er-
sichtlich.

LAGE DES BAUGEBIETES, UMGEBUNGSNUTZUNGEN, TOPOGRAPHIE

6.1

6.2

6.3

LAGE IM ORTSTEIL

Das Baugebiet liegt am sudlichen Ortsrand von HaRmersheim.

UMGEBUNGSNUTZUNGEN

Das Baugebiet grenzt ostlich und westlich an bereits bestehende Wohngebiete an
(Bebauungsplan ,Hihnerberg |I* und ,Kirchbuckel-Schulgewann") und bindet sich so in das
bestehende Siedlungsgeflige ein.

Nérdiich sind dem Plangebiet Gartenfldchen und das Friedhofsareal vorgelagert.

Im Std-Osten grenzt das Baugebiet an die Hauptschule HaRmersheim an.

Im Siden sind Wiesen mit Obstbaumbestédnden als Eingrinungselemente (Landschafts-
schutzgebiet) vorhanden.

TOPOGRAPHIE

Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine von Slidwesten nach Nordosten hin mit ca.
10 % abfallende Hangflache, die in Richtung Nordosten eben auslduft. Der grofte Teil des
Gebietes ist als eben zu bezeichnen und weist gegeniiber der Délchenstrale zum Teil eine
Senkenlage von ca. 40 cm Tiefe auf.

GESTALTUNG

7.1

7.2

CHARAKTERISTIK DES ORTSBILDES
Der Ort HalBmersheim trégt typische Merkmale eines Haufendorfes.

Die Neubaugebiete sind im wesentlichen gepréagt durch freistehende Einfamilienhauser mit:
einer Dachneigung von 25 bis 45° und tiberwiegend zwei Vollgeschossen.

Bedingt durch teilweise stark hangiges Gelande treten in den Neubaugebieten auf der Talsei-
te in der Regel zwei Vollgeschosse auf.

LANDSCHAFT

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist derzeit vorwiegend als Ackerflache genutzt.
Am Nordrand grenzen Gartenflachen an das Gebiet an.

Am Nordrand des Baugebietes verlguft die verdolte Délche. Diese soll im Rahmen der Neu-
planung verlegt werden und das Gebiet in Richtung Stiden durchqueren, um dort nach einer
Verrohrungsstrecke in den Neckar einzumdnden.
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7.3

7.4

Bis auf eine geringe Baumbepflanzung mit einigen gréeren Baumen am sudwestlichen
AuRenrand des Baugebietes befindet sich kein nennenswerter Vegetationsbestand im Bau-
gebiet.

Im sudlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet befinden sich jedoch wertvolle Biotop-
strukturen (Feldgeholze und Streuobstbesténde).

ERFORDERLICHKEIT VON ORTS- UND LANDSCHAFTSGESTALTERISCHEN
MASSNAHMEN

Da das Baugebiet in Fortsetzung der bestehenden Neubaubereiche den sidlichen Ortsrand
an dieser Stelle festschreibt und abrundet, sind AuBenrandeingriinungen vorzusehen bzw.
Erhaltungsmalinahmen festzusetzen.

Es ergibt sich deshalb die Notwendigkeit zur Festsetzung intensiver bzw. hochstémmiger,
grolkroniger Baumbepflanzung am Sudrand des Gebietes und dariber hinaus das Erforder-
nis zur Sicherstellung des bestehenden Baumbestandes.

Dariber hinaus bietet sich zur Durchgriinung des Gebietes die Schaffung von Baumstand-
orten im Bereich der gemischt genutzten Verkehrsflache an.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sollte zusétzlich je Grundstiick mind. ein groRkroniger
Laubbaum untergebracht werden.

Des weiteren sollten mind. 10 % der Grundstlcksflache mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Entlang des neuen Déichenverlaufs wird beidseits ein Grunstreifen mit intensivem Strauch-
und Baumbewuchs, der gleichzeitig auch Ausgleichsfunktion ibernehmen soll, vorgesehen.

Die umfassende Darlegung der landschaftsplanerischen Aspekte und die Beachtung des
§ 8a Bundesnaturschutzgesetz wurde durch einen Granordnungsplan sichergestellt; er ist
Bestandteil des Bebauungsplanes und wurde bei der Abwégung der Gesamtbelange heran-

gezogen.
GESTALTUNGSPLAN

Der stadtebauliche Leitgedanke fiir dieses Baugebiet beruht auf der Grundlberlegung, hier
iberwiegend freistehende Einfamilienhauser in ein- bis max. zwei-geschossiger Bauweise
unterzubringen. AuBerdem sollen einige Doppelhduser vorgesehen werden.

Durch die Fiihrung der Erschliessungsstrassen werden die rédumlichen Abfolgen vorgegeben.
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen wurden unter Beachtung der Topographie definiert.

Unter Annahme bestimmter GebdudegréRen und die Grundstiicksbesonnung beachtenden
Gebéiudestellungen sowie Garagenstandorte wurde dabei ein Gestaltungsplan ausgear-
beitet, der die méglichen Baustrukturen dieses Baugebietes aufzeigen soll.

Da aus ihm die grundséatzlichen zeichnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, liegt er
dem Bebauungsplan als Anlage bei und kann auch als Empfehlung fir die zuklinftige Grund-
stiicksbebauung gegeniiber den Bauplatzerwerbern verwendet werden.

Die Darstellung oder Festsetzungsempfehlung von Bepflanzungsbereichen des Grinord-
nungsplanes wurde bei der Ausarbeitung des Gestaltungsplanes beachtet.

Wesentlich auf die Gesamtgestaltung des Baugebietes hat sich das ErschlieBungskonzept
unter Beachtung einer Busumfahrt zur Schule ausgewirkt, die zur Ausbildung des grof3en
HaupterschlieBungsringes im StraRennetz gefthrt hat.
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Des weiteren wird das zukilnftige Baugebiet durch die Verlegung der Ddlche gepragt, die bis
zum Beginn der Verdolungsstrecke in einem offenen Graben mit breiten Gewésserrand-
streifen und Retentionsfldchen mittig durch das Gebiet gefiihrt wird. Diese Zone wurde in die
Griingestaltung des Gesamtgebietes mit einbezogen und soll eine FuB- und Radwegverbin-
dung zum Neckarvorland als Naherholungsraum aufnehmen.

FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

8.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. :

Bestimmte Nutzungen, die allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wur-
den insoweit ausgeschlossen, als sie den Uberwiegenden Wohncharakter des Gebietes
stéren kénnten.

Zur Wahrung der dem Siedlungsrand angepassten Bau- und Nutzungsstrukturen wird die
Zahl der Wohnungen je Wohngebaude bei einem Vollgeschoss auf zwei und bei zwei Vollge-
schossen auf max. 3 Wohnungen begrenzt. Je Doppelhaushélfte wird die Zahl der Wohnun-
gen auf eine beschrankt. : '

Hierbei war auch zu werten, dass die gewahlte ErschlieBungsform und die vorhandenen Zu-
fahrtsverhéltnisse eine intensivere Nutzung dieses Areals nicht gestatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der gewlinschten offenen Bauweise wurde nach Wertung der moglichen
GrundstiicksgréRen die Grundflachenzahl auf 0,4 und die GeschoRflachenzahl auf 0,7 fest-

gesetzt.

Um eine nicht gewiinschte, starkere Versiegelung zu vermeiden, wird eine Uberschreitung
der zuldssigen GRZ nicht zugelassen.

Die stdwestliche Randzone des Baugebietes wird zur Minderung der Fernwirkung der Ge-
b&ude auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Zusatzlich zur Zahl der Voligeschosse werden differenzierte max. Trauf- und Firsthéhen, be-
zogen auf das natiirliche Geldnde und zur Vermeidung zu hoher Kniestockausbildung auch
auf die Erdgeschofulbodenhéhe, festgesetzt.

In der zur groRflachigen Aufflllung vorgesehenen zentralen Gebietsflache und am Westrand
unterhalb der bestehenden Bebauung am Nachtigallenweg wurden verbindliche Erdge-
schossfultboden- bzw. Untergeschossfubodenhdhen festgesetzt. Diese dienen der Sicher-
stellung einer straBenbezogenen Bebauung bzw. der Minderung von negativen Hohenaus-
wirkungen auf den bereits vorhandenen Gebaudebestand am Nachtigallenweg. Bezogen auf
diese FuRbodenhdhen wurden zusatzlich max. Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweise wird gemaR den laut Baugestaltungspian zugrundegelegten freistehenden
Einfamilienhdusern die offene, in der nur Einzelhduser bzw. auch Einzel- und Doppelhduser
zugelassen werden, festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen bestimmen sich durch Baugrenzen und Flachen far
Garagen.
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8.4

Auf eine zwingende Festsetzung von Firstrichtungen bzw. Hauptbaukérperstellungen wurde
bis auf den stdlichen Aufienrand und die talseitige Bebauung &stlich des Nachtigallenweges
verzichtet. Hier wurden zum einen die Firstrichtungen traufstdndig zum AuRenbereich hin
festgelegt, um eine moglichst geringe Fernwirkung in der besonders sensiblen Kuppenlage
zu erzielen und zum anderen bewirkt die Giebelstandigkeit zum Gebaudebestand eine gerin-
gere Sichtbeeintrachtigung. AuBerdem soll hier der Siedlungsabschluss dokumentiert wer-
den.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Die an die Délchenstrale in Richtung Baugebiet angrenzenden groReren Ackerflichen be-
finden sich gegentliber dem urspriinglichen Délchenverlauf durch die beim Ausbau der Dél-
chenstraflte getatigte Anhebung in einer Senkenlage.

In Verbindung mit der gednderten Ableitung der Dolche wird es deshalb erforderlich, diese
Flache anzuheben, um sie der ErschlieBungssituation des Straennetzes anzupassen und
um Ruckstauereignisse aus der Délche in diese Flache zukiinftig zu vermeiden.

Die betroffene Flache wurde im Plan gekennzeichnet.

Die notwendige Aufschittung ist in den beiden Geldndeschnitten dokumentiert.

Die StraRenhdhen und zukinftigen Erdgeschossfulbodenhthen der Gebdude wurden we-
gen der Notwendigkeit der Abstimmung mit diesem Auffulivorgang verbindlich festgelegt.

Am Ostrand der Aufflllungsfidiche entlang der rickwartigen Grundstlicksgrenze der bebau-
ten Baugrundstlicke entlang der Hildastrale sollte sich die Geléndeaufflllung dem natur-
lichen Geléndeverlauf durch eine Boschungsgestaltung mit maRiger Hangneigung wieder
anpassen (siehe hierzu Gelandeschnitt 1 — 1 mit Hinweis auf eine Senkenausbildung).

Ein 2 m breiter Geléndestreifen sollte auf dem bisherigen Niveau erhalten bleiben.

Die bebauten Grundstiicke entlang der HildastraBe weisen auf der Westseite durchgéngig
Einfassungsmauern auf, die Uber das Geldndeniveau herausragen und somit bereits jetzt
eine wasserabflieRende Barriere darstellen. Ein Oberflaichenwasserabfluss war in der ge-
nannten Gelandesituation deshalb auch bisher nicht gegeben.

Fur die groRflachige Geldndeauffillung darf nur geeignetes Erd- und Felsmaterial aus
Bauvorhaben eingebaut werden, das aufgrund der vorher Uberpriften Bodenverhaltnisse
keine Verunreinigungen erwarten lasst. Das Material darf keine boden- oder wasserge-
fahrdenden Stoffe enthalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf der Grundlage des § 74 der Landesbauordnung wurden Gestaltungsbedingungen far die
baulichen Anlagen, Dachformen, Dachgestaltung sowie Einfriedigungen und die Gestaltung
unbebauter Flachen (Béschungsanlagen im Gebaudebereich) in die schriftlichen Festsetzun-
gen mit aufgenommen.

In Anlehnung an den alten Orisbereich werden deutlich steilere Dachformen mit Dachnei-
gungen zwischen 30 und 48° bei einem Vollgeschoss und 25 — 35° bei zwei Vollgeschossen
festgelegt.

Wegen der Bedingungen zur Grenzbebauung von Garagen werden hier auch geringere
Dachneigungen ab 15° zugelassen.

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflache wurden in ihrer Héhenentwicklung begrenzt.

Als Materialien sollen Hecken oder offene Zaune verwendet werden.

Begrenzt wurde ebenfalls die H6he von max. Aufschittungen und Abgrabungen im Zusam-
menhang mit der Geb&udeerrichtung, um Gelandeverunstaltungen zu verhindern.
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Um eine Uberlastung des Verkehrsraums von ruhendem Verkehr zu vermeiden wurde unter
Wertung des gewdhlten gemischt genutzten ErschlieBungssystems und der daraus resultie-
renden Notwendigkeit, den 6ffentlichen Verkehrsraum von ruhendem Verkehr freizuhalten,
die Stellplatzverpflichtung geman der von der Gemeinde bereits allgemein getroffenen Stell-
platzsatzung erhoht.

Niederspannungsfreileitungen im gesamten Baugebiet wurden fur unzuldssig erklart.
Die ErschiieBung erfolgt im Kabelnetz.

10. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Auf Wunsch von zwei Fachbehoérden wurden Hinweise zum Verhalten beim Auftreten bisher
unbekannter Altlastbereiche und bei Auftreten von arch&ologischen Bodenfunden in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand dirften beide Bereiche im Baugebiet nicht anzutreffen sein.

Des weiteren tangiert die Grenze des Landschaftsschutzgebietes Neckartal Il (Rechtsverord-
nung vom 01.12.1986) das Baugebiet an der sudlichen Grenze.
Das Baugebiet liegt in der Schutzzone |l der Tiefbrunnen von HaBmersheim. Die Bestim-

mungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

Im Schutzgebiet ist das Betreiben von Grundwasserwarmepumpen und das Abteufen von
Bohrungen fur Erdwdrmesonden unzuléssig. In den schriftlichen Festsetzungen wird darauf
hingewiesen.

11. DATEN ZUM BAUGEBIET

Hoéhenlage des Baugebietes von 163,0 bis 144,0 m 0. NN

Gesamtflache des Plangebietes 7,34 ha
Davon ab :

- Ausgleichs- und Grinflachen 0,40 ha

- Schulbereich 0,45 ha

- Spielplatz 0,06 ha
Bruttobauland 6,42 ha
Davon ab :

- Verkehrsflache : 1,37 ha
Nettobauland 505h
Zahl der Bauplatze 88

Durchschnittliche Bauplatzgrée 575 gm
Belegungsdichte

bei 1,5 Wohneinheiten je Bauplatz und 3 Einwohner je Wohneinheit
88x15x3:642+= 62 EW je ha

Im Gebiet kénnen insgesamt ca. 400 Einwohner aufgenommen werden.
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12 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN, EINGRIFF UND AUSGLEICH NACH
§ 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Es wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.
Bei der Bewertung des Eingriffs und Ausgleichs wurde das Verfahren des Landes Nieder-
sachsen angewendet.

Aus der Zusammenfassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (siehe Tabelle 4 des Griinord-
nungsplanes) ergibt sich ein zur Vollkompensation notwendiger Flachenbedarf aulerhalb
des Plangebietes von rd. 1,7 ha. Diese auRerhalb des Plangebietes liegenden Kompensa-
tionsflachen werden im Grinordnungsplan detailliert mit einer Lagebeschreibung durch Kar-
tenbeifiigung genannt. Die Flachen befinden sich im VerfUgungsbereich der Gemeinde. Zur
Sicherung der genannten MaRnahmen wird eine 6ffentlich rechtliche Vereinbarung zwischen
der Gemeinde und der zustdndigen Fachbehérde des Landratsamtes abgeschlossen. In
dieser werden Ort, Umfang und Zeitpunkt der MaBnahme im einzelnen festgelegt.

im Granordnungsplan wurde ein Vielzahl von Festsetzungen und Regelungen empfohlen, die
zur Vermeidung oder Minderung des Eingriffs bereits im Baugebiet beitragen.

Die empfohlenen Festsetzungen zur Landschaftsgestaltung des Griinordnungsplanes wur-
den weitestgehend in den Bebauungsplan umgesetzt.

Dabei wurden Fléchen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wie auch Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern so-
wie Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung festgesetzt.

Einige Vorschldge wurden als Hinweise und Empfehlungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen und als solche gekennzeichnet.

Durch die getroffene Festsetzung einer intensiven Eingriinung des neuen Ddlchenverlaufs
bei gleichzeitiger Funktion dieses Bereiches als Ausgleichsflache, den Festsetzungen zur
landschaftsgerechten Grundstiicksbepflanzung und die Ausgestaltung des StraRenraumes
mit weiteren Baumanpflanzungen wird den naturschutzrechtlichen Belangen in einem ange-
messenen Verhaltnis Rechnung getragen.

Eine Festsetzung von wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigungen im o&ffentlichen
Straenraum und fur Parkplétze wurde nicht getroffen, da die Bodenverhélitnisse keine aus-
reichenden Versickerungsfahigkeit besitzen.

Der Untergrund wird hier bestimmt durch starke L&R-Lehmauflagerungen, die eine Ver-
sickerung nicht zulassen. Hinzu kommt, dass diese Deckschicht gleichzeitig das als
Trinkwasser genutzte Grundwasservorkommen vor Infiltration schitzt.

Dennoch wurde fur Oberflichenbefestigungen im Grundstiicksbereich festgelegt, dass diese
versickerungsféahig zu gestalten sind, um den Abfluss von Niederschlagswasser aus dem
Gebiet durch ,Rickhaltung” im Schotterunterbau zu drosseln und die Versiegelungwirkung zu
mindern.

Die Kosten, die durch die AusgleichsmaRnahme insgesamt entstehen, wurden im Griinord-
nungsplan ermittelt und aufgelistet. Ferner wurden die MaRnahmen der Kompensation an-
teilig der Verkehrsflache und der versiegelten Fldche der Baugrundstiicke den Eingriffsvor-
géngen durch Festsetzung zugeordnet.

Fur alle AnpflanzungsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes wurde festgelegt, dass diese

spatestens zwei Jahre nach Bezug der jeweiligen Gebaude nachzuweisen sind. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust artgerecht zu ersetzen.
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13.

IMMISSIONSSCHUTZ

14,

Im geplanten Wohngebiet selbst werden durch die vorgesehenen und zuldssigen Nutzungen
keine Immissionskonflikte entstehen.

Durch die rickwértige Lage des Pausenhofes der Schule ist eine Abschirmung zur
Wohnbebauung gegeben. Besondere Schutzmalnahmen sind nicht erforderlich

ERSCHLIESSUNG

141

14.2

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender Erweiterung des Ortsnet-
zes sicherzustellen.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrserschliessung erfolgt durch unmittelbare Anbindung der neuen ErschlieBungs-
strassen an das bestehende Verkehrsnetz. ‘

An die Dolchenstrae wird der innere ErschlieBungsring angehdngt. Er dient als Haupter-
schlieung fiir das gesamte Baugebiet und hat einen einseitigen Gehweg von 2 m Breite, der
von Schulkindern bis 8 Jahren auch als Radweg mitgenutzt werden kann.

An diesem HaupterschlieBungsring wird gegeniiber der Schule auch eine Haltestellenbucht,
die fir zwei Schulbusse ausgelegt ist, angeordnet. Der Begegnungsfall Bus/Bus wurde bei
der Ausgestaitung des inneren ErschlieBungsringes mit 6 m Breite bertcksichtigt.

Die bestehende Buswendeplatte wird ebenfalls an den inneren Ring angebunden.

Mehrere gemischt genutzte Verkehrsflachen erschlieRen die restlichen Bauplatze und wer-
den in Richtung neuer Délche mit FuRwegen an den dortigen délchenbegleitenden FuR-,
Rad- und Unterhaltungsweg angeschlossen. Die restlichen ErschlieBungsstraen enden als
Stichweg bzw. werden an den Bussardweg angeschlossen. Alle gemischt genutzten Ver-
kehrswege sind mit 5,5 m Breite festgelegt.

Der Geierweg wird mit der HaupterschlieBungsstrale verbunden. Ein weiterer, davon abge-
hender kleinerer Straftenring erschlieft die stdliche angrenzenden Bauflachen ebenfalls in
5,5 m Straenbreite als gemischte Verkehrsflache.

Neben dem 2,5 m breiten FuB- und Radweg entlang der Ddlche gibt es einen kurzen FuB-
weg, der das Baugebiet mit dem vorhandenen, am Sidrand verlaufenden Nachtigallenweg
verbindet sowie einen FuRweg in Verldngerung des Adlerweges in Richtung neuer Ddlche.

Fir den ruhenden Verkehr sind, verteiit (ber das Gesamtgebiet, insgesamt 44 o&ffentliche
Parkplétze eingebunden in Baumstandorten vorgesehen.

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung des Baugebiets ,Schulgewann® erfolgt im Trennsystem, da das ortliche
Kanalisationsnetz schon jetzt hydraulisch Uberlastet ist (Sanierungsentwurf Ing.-Biro
Hohlwegler v. Nov, 1997). Dies gilt sowohl fir die in der DélchenstraBe vorhandene Misch-
wasserkanalisation als auch fur die Délchenverdolung, die neben den Abflussmengen der
Délche auch die Uberlaufwassermengen der hier angeschlossenen Regenuberlaufe (RU 1-
RU 2-RU 3)sowie die Oberflachenwassermengen einzelner Ortsstraffen mit aufzunehmen
hat.

GemaR den Berechnungen des Biiros Wald + Corbe, welche im Rahmen des vom Ingenieur-
buro SZ aufgestellten Entwurfs zur ,Verlegung der Dolche" durchgeflhrt worden sind, ist fur
den vorgegebenen Bemessungsfall HQio mit einer Abflussmenge von 4,6 m3/s zu rechnen.
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Fir das Ableiten dieser Wassermenge reicht die bestehende Déichenverdolung jedoch nicht
aus, dessen maximale Leistungsféhigkeit nach einer Uberpriifung durch das Ingenieurbiiro
SZ nur bei rd. 3,0 m*s liegt. Im 0.g. Sanierungsentwurf ist sogar von einer maximalen
hydraulischen Leistungsfahigkeit von nur 500 I/s die Rede. Dieser Wert trifft aber nur fiir eine
Haltung mit unglnstigen Sohlgefélle zu, die allein aber nicht die tatsdchliche Leistungs-
fahigkeit der kompletten Leitungsstrecke bestimmt.

Die Unterdimensionierung der Dblchenverdolung stellt somit eine permanente Gefahr flr die
Ortslage dar, da Ruckstauwasser (ber die angeschlossenen Regenuberldufe in die ortliche
Kanalisation bis hin zu den Hausanschliissen gelangt, so dass die Gefahr einer Uberflutung
von Ablaufstellen, die unterhalb der Rickstauebene liegen (gem. DIN 1986 StraRenober-
kante, sofern behérdlicherseits nichts anderes festgelegt worden ist) und nicht rickstau-
gesichert sind bei Starkregen und in Hochwasserzeiten hier im verstarktem MaRe gegeben
ist.

Zur Entschéarfung dieser Situation wird die Délche umgelegt und in stdlicher Richtung durch
das Baugebiet geleitet. Hierbei handelt es sich um einen offenen Graben, dessen Verlauf
einem natirlichen Bachlauf nahe kommen wird (maandrierend, unterschiedliche Béschungs-
neigungen sowie standortgerechte Bepflanzung). Im Bereich des weiter siidlich befindlichen
Hoéhenrlickens erfolgt eine Durchpressung. Die verbleibende Strecke bis zum Neckar erfolgt
dann wieder in einem offenen Graben. Die Erforderlichkeit dieser Délchenumlegung wird zu
89 % durch die Auengebietszuleitung und zu ca. 11 % durch Retentionsbedlrfnisse des
Baugebietes bestimmt (Abschatzung der Gemeinde).

Mit der Verlegung der Ddlche im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets ,Schulgewann”
erfolgt auch die Verlegung des in der DélchenstraRe vorhandenen Regeniberlaufs RU 1 un-
mittelbar vor dem geplanten Doélchen-Briickenbauwerk, um die Ableitung der Uberlaufwasser-
menge aus dem RU 1 in die neue Délche zu gewéhrleisten.

Damit wird eine weitere Entlastung der vorhandenen Délchenverdolung erreicht und die
Gefahr von Rickstau in die Kanalisation weiter gesenkt. Darliber hinaus erhélt das neue
RU 1 eine héhere Uberlaufschwelle, womit fir das vorgelagerte Kanalisationsnetz ein
verbesserter Hochwasserschutz erzielt wird.

Der neue Ddichengraben teilt das Baugebiet entwadsserungstechnisch in ein westliches und
dstliches Entwasserungsgebiet. Das Gelande des Baugebiets steigt von Norden nach Siden
an. Im gesamten nordlichen Bereich ist eine Aufflllung bis 1,20 m vorgesehen, um eine aus-
reichende Uberdeckung fir die Entwésserungsanlagen zu erzielen.

Die geplante Schmutzwasserkanalisation wird an die Entw&sserungsschiene in der
Délchenstrale angeschlossen. Die hier vorhandene Mischwasserkanalisation (DN 700-RU 1-
DN 200/300) zwischen Habichtweg und Hildastralle wird aufgrund der Ergebnisse des o.g.
Sanierungsentwurfes und des Neubaus des RU 1 erneuert (Entwurf Ingenieurbiiro SZ v.
30.01.01), so dass hier eine absolut leistungsféhige Leitungsstrecke entsteht.

Um die neue Dolche in einem ausreichendem Abstand zu unterqueren, wird die neue Leitung
im Mittel 60 cm tiefer liegen, so dass sich auch fir die im Baugebiet geplante Schmutzwas-
serkanalisation in Verbindung mit der geplanten Auffillung gunstigere Uberdeckungshéhen
ergeben. Die Schmutzwasserkanalisation des westlichen Einzugsgebietes wird ca. 14 m vor
den geplanten RU 1 an den neuen Zulaufkanal DN 900 angeschlossen. Im Sanierungs-
entwurf ist fir den Zulaufkanal noch ein Rohr der Nennweite DN 1000 vorgesehen. Da das
Baugebiet ,Schulgewann” jedoch im Trennsystem entwéssert wird, kann das besagte
kleinere Rohr verlegt werden. Die Anbindung der Schmutzwasserkanalisation des &stlichen
Einzugsgebietes erfolgt an die geplante Ablaufleitung DN 400 ca. 74 m hinter den geplanten
R 1,

Als Vorfluter flr die im Baugebiet anfallenden Regenwassermengen dient der geplante Dol-
chengraben. Flr das westliche Entwasserungsgebiet sind aufgrund der Héhenverhaltnisse
zwei separate Einleitungsstellen vorgesehen (E1, E2), so dass sich mit der zuséatzlichen Ein-
leitungsstelle fir das dstliche Einzugsgebiet (E3) insgesamt 3 Einleitungsstellen ergeben.

D:\Sekretariat 2\Begritndungen\Hallmersheim Bebauung Schulgewann.doc 10



14.3

14.4

Zur Entwésserung in die Regenwasserkanalisation und damit in die Délche kommen neben
den Niederschlagsabfliissen der Dach- und Hofflachen auch die der angeschlossenen
Strakenfldchen. Aus diesem Grund wird im Schacht der Auslaufbauwerke eine Tauchwand
vorgesehen, die die Aufgabe hat, eventusll mitgefihrte Leichtfliissigkeiten und andere
Schwimmstoffe zurlickzuhalten.

Die Einleitungen in die Ddlche erfolgen aus flieRtechnischen Griinden in einem 45°-Winkel.
Zum Schutz gegen Unterspulung und Auskolkungen wird der Ausmundungsbereich mit einer
Raubrockenpflasterung in Betonbettung (tiefliegende Fugen) befestigt.

Das Mindungsprofil erhélt ein Einsteigeschutzgitter, um ein unbefugtes Bekriechen der An-
lage zu verhindern.

Die Gesamteinleitungsmenge in die Délche aus dem Baugebiet ,Schulgewann" betragt rd.
423 I/s (Qgq = 91,2 Is; Qez = 182,4 I/s; Qs = 149,4 I/s). Der Ermittlung dieser Wassermenge
liegt ein Bemessungsregen von r15(1) = 120 l/(s*ha) zugrunde. Die vorgenannte
Wassermenge kann vom geplanten Grabenquerschnitt und der geplanten Durchpressung bis
zum Bemessungsfall (HQ100 = 4,6 m/s) problemlos mit abgefiihrt werden.

Dies zeigt die 0.g. hydraulische Uberpriifung des Biiros Wald + Corbe, wonach der neue
Dolchengraben in der Lage ist, ein HQqoo Selbst bei gleichzeitigen Einstau durch ein HQoo
des Neckars schadlos abzuleiten.

Trotz der hohen Sicherheit ist zum Schutz gegen einen extremen Pegelstand des Neckars
am Ende der Durchpressung ein Dammbalkenverschluss vorgesehen, der diesen Ruckstau
verhindert. Das Doéichenwasser wird dann, wie bisher, in die bestehende Verdolung
eingeleitet. Dies wird mit Hilfe einer Schwelle, die unmittelbar vor dem Einlauf der Verdolung
vorgesehen ist, sichergestellt. Der neue Délchenabschnitt bis zum Dammbalkenverschiuss
dient dann als Retentionsraum zur Abfangung der Abflussspitzen.

Fur die Ableitung der Schmutz- und Regenwassermengen aus dem Baugebiet ,Schul-
gewann* kommen Rohre der Nennweiten DN 200 fur die Schmutzwasserkanalisation und
DN 300 bis DN 600 fur die Regenwasserkanalisation zur Ausfuhrung.

Fur die Doélchenverlegung wurde ein Wasserrechtsverfahren eingeleitet.

Dadurch dass das Entwésserungssystem umfassend in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargelegt wurde, verbindliche Festsetzungen zur Trennkanalisation sich in den schriftli-
chen Festsetzungen befinden und soweit erforderlich Leitungsrechte bzw. die Regenwasser-
einleitungen im Bebauungsplan verbindlich zeichnerisch festgelegt wurden, konnte flr das
Trennsystem und den damit verbundenen Kanalentwurf fir dieses Baugebiet auf ein Was-
serrechtsverfahren gemaR Wassergesetz verzichtet werden.

Erganzend zur Begriindung wurde dem Gesamtkonzept des Bebauungsplanes der Entwas-
serungsplan M. 1 : 500 als Anlage nach der Offenlegung noch beigeftgt.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch Erweiterung des Ortsnetzes sicherge-

stelit.
Die Gebietsversorgung erfolgt durch den hierfir zustandigen Zweckverband ,Wasserzweck-

verband Mahlbachgruppe”.
Eine ausreichende Brauch- und Brandwasserversorgung ist gewéhrleistet.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Baugebietes kann aus dem bestehenden 20 KV-Kabelnetz sicher-
gestellt werden. '
Hierzu wird die Errichtung von zwei weiteren Trafostationen erforderlich, die gemaf den Vor-
stellungen des Versorgungstrégers in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.
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14.5 SPIELPLATZANLAGE
Bei der GréRke des Baugebietes wird die Anlage eines Kinderspielplatzes erforderlich. Dieser
wurde an zentraler Stelle in einer GréRe von ca. 600 gm vorgesehen.
Die Anlage ist gefahrios Gber das FuBwegnetz und einen Kurzen Anliegerstichweg erreichbar.

14.6 BODENORDNUNG
Die Bodenordnung des Baugebietes wird-durch ein Umlegungsverfahren realisiert. Dieses
wurde bereits angeordnet.

15. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
Die ErschlieBung des Baugebietes soll durch die betroffenen Grundstiickseigentimer ein-
schlieklich der Gemeinde in Form einer ErschlieRBungsgesellschaft erfolgen.
Die hierzu notwendige Einholung der Zustimmung aller Betroffenen wird derzeit volizogen.
Nach dem Stand der Verhandlungen ist davon auszugehen, dass die ErschlieBungsmaf-
nahme in der beabsichtigten Form durchgefiihrt werden kann.
Durch einen stadtebaulichen und einen ErschlieRungsvertrag wird die Ubernahme von Pla-
nungsleistungen und des gesamten baugebietsrelevanten ErschlieBungsaufwandes durch
die ErschlieRungsgemeinschaft geregelt und sichergestellt.
Dabei werden alle durch das Baugebiet ausgeldsten Kosten der Baugrundstiicksflache zu-
geordnet,
Gemaf den bisherigen Ermittlungen im Rahmen der ErschlieRungsplianung ist mit folgenden
Kostenansatzen zu rechnen :
StraRenbau mit Beleuchtung 2.475.000,00 DM
Abwasserbeseitigung 2.165.000,00 DM
Anlage eines Spielplatzes 120.000,00 DM
Begrinung und Ausgleichsmanahmen 400.000,00 DM
Bodenordnung, Bauleitplanung und Griinordnungsplan 320.000,00 DM
Voraussichtliche Gesamtkosten : 5.750.000,00 DM
Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband ,Wasserzweckverband Muhlbach-
gruppe" hergestellt. .
Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf 500.000,00 DM.
Die Kostentragerschaft bzw. die Beitragserhebung wird noch abgeklart.
Dies ergibt bei 5,05 ha neu erschiossener Baugebietsflache ein Aufwand von :
ca. 124,00 DM je qm einschlieBlich der Kosten fir die Wasserversorgung.

Aufgestellt :

Hafmersheim, den 28.02.2001

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

INGENIEURBU }’ MUNACPTANUNG
= & ZIBL {SIAK -
SCHILL ~31, 74827 MOSBACH
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Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 28.02.2001 uiberein.

HaBmersheim, den 02.03.2001 Der Biirgermeister :
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