Gemeinde Hassmersheim
Satzung

zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen im Gesamtbereich der Gemeinde
Hassmersheim

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

8. August 1995 (Gesetzblatt fiir Baden-Wiirttemberg S. 617 ff) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(Gesetzblatt S. 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. November 1993
(Gesetzblatt S. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hassmersheim folgende
SATZUNG beschlossen:

§1
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erhoht:
1. Fiir Wohnungen bis 50 qm Wohnfliche auf 1,0 Stellplitze.
2. Fiir Wohnungen iiber 50 gm Wohnfldche und unter 100 qm Wohnfliche auf
1,5 Stellplitze.
3. Fir Wohnungen tiber 100 gm Wohnfliche und freistehende Einfamilienhduser auf
2,0 Stellplitze.
Halbe Werte sind aufzurunden.

Diese Verpflichtung gilt nicht fiir:

- Nutzungsinderungen, Ausbau, Anbau oder Aufstockung an bestehenden
Wohngebduden, sofern insgesamt nicht mehr als 2 Wohnungen geschaffen werden

- Untergeordnete Wohnungen bzw. Wohngebiude in rechtskréftigen Bebauungs-
pldnen, deren Flichen als GE- oder GI-Nutzungen festgesetzt wurden.

§2
Der Geltungsbereich dieser Satzung beschriankt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) und die durch rechtsverbindliche Bebauungsplidne (§ 30 BauGB)

abgedeckten Baugebiete. Auf eine rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches wird
verzichtet.

§3

Bestandteil dieser Satzung ist die Begriindung vom 25. Januar 1996.

§4

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hassmersheim, den 15. April 1996

Marcus Dietrich, BUW
/




SATZUNG

zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
nach § 74 Abs. 2 LBO

BEGRUNDUNG

Nach § 37 Abs. 1 der LBO in der Fassung vom 08. August 1995 ist nach § 37 Abs. 1 bei
der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fir jede Wohnung nur noch ein notwendiger
Stellplatz herzustellen.

Da dies durchaus zu erheblichen Problemen in der Belastung 6ffentlicher Verkehrsflichen
fahren kann, wurden die Gemeinden nach § 74 Abs. 2 erméchtigt, fur das Gemeindegebiet
oder fur genau abgegrenzte oder bezeichnete Teile des Gemeindegebietes durch
SATZUNG zu bestimmen, daR die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen auf bis zu
2 Stellplatze erhéht wird.

Dabei muB diese Satzung durch Grinde des Verkehrs oder aus stadtebaulichen Griinden,
auch unter Berticksichtigung des &ffentlichen Personennahverkehrs, gerechtfertigt sein.

Aus der gemeindlichen Kenntnis der permanenten Uberlastung éffentlicher Verkehrsflachen
durch den ruhenden Verkehr - da die geschaffenen Stellplatze auf Privatgrundstiicken in
der Regel nicht ausreichen - mul eine Stellplatzverpflichtung vom Grundsatz her sicher-
stellen, dal der offentliche Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr soweit freigehalten wird,
daf die Sicherheit und Leichtigkeit bei der Benutzung 6ffentlicher StralRen nicht gefihrdet
wird.

Dies kann nur erreicht werden, wenn eine ausreichende Zahl von PKW-Stellplatzen fur
Wohngeb&ude und Wohnungen auf den Baugrundstiicken selbst geschaffen werden muR.

Die Kraftfahrzeugdichte je 1000 Einwohner ist in Baden-Wrttemberg von 210 Kraftfahr-
zeugen im Jahre 1964 auf 608 Kraftfahrzeuge im Jahre 1993 angestiegen. Bis zum Jahre
2000 wird eine Fahrzeugdichte von 700 pro 1000 EW prognostiziert. Dies bedeutet, daR
pro Haushalt voraussichtlich mind. 2 Fahrzeuge vorhanden sein dirften.

Dieser Wert wird zum Teil bereits heute schon erreicht bzw. bei der Unterbringung erwach-
sener Kinder im Haushalt der Eltern erheblich Gberschritten.

Im Neckar-Odenwald-Kreis sind nach Aussage der Zulassungsstelle im Schnitt ca. 1,5
Fahrzeuge je Haushalt festzustellen.

Fur die Gemeinde HaBmersheim ergibt sich aus den amtlichen Daten folgendes Bild.

Zum 01.01.1996 waren 2.474 PKW’s zugelassen, bei 4.789 EW und ca. 1.850 Haushalten.
Dies ergibt einen Motorisierungsgrad von 517 PKW je 1.000 EW und 1,3 PKW's je Haus-
hait.

Allein dadurch begrtindet sich ein Handlungsbedarf fur die Erhéhung der erforderlichen
Steliplatze auf mind. 1,5 Stellplétze je Wohnung.

Die Gemeinde HalRmersheim ist darlber hinaus recht unzureichend an das éffentliche Per-
sonennahverkehrsnetz angeschlossen. Dies gilt sowohl fir die Verbindungen zum Neckar-
Odenwald-Kreis und Elzmindungsraum als auch in Richtung Neckarsulm und Heilbronn,
wo sehr viele Menschen ihren Arbeitsplatz gefunden haben.

Ein direkter AnschluB von Neubaugebieten an den offentlichen Personennahverkehr ist
nicht gegeben. Es ist damit auch in Zukunft verstarkt mit der Zunahme der Anzahl von
Kraftfahrzeugen zu rechnen, vor allem vor dem Hintergrund standig wachsender Mobilitat
der Bevélkerung.



Im landlichen Raum muB auch zukinftig von einem sehr starken Individualverkehr ausge-
gangen werden, da ein vorgesehener weiterer Ausbau des offentlichen Personennahver-
kehrs fur den diunn besiedelten Raum keine entscheidende Verdnderung der Andienung mit
sich bringen wird.

Das bestehende StraRennetz von HaBlmersheim weist deutliche Unterschiede zwischen
den Altortbereichen und den in den vergangenen Jahren geschaffenen Wohn- und Gewer-
bebaugebieten aus.

In den Altortbereichen sind Uberwiegend nur schmale Stralen, teilweise auch ohne Geh-
weg, vorhanden, wobei die Bebauung dartiber hinaus noch eine erheblich groftere Verdich-
tung aufweist, als in den Baugebieten. Daraus resultierend ist eine permanente Uberlastung
dieser Wege durch parkende Fahrzeuge festzustellen. In HaBmersheim kommt hinzu, dal
sich in diesen Bereichen die Einzelhandelsbetriebe mit weiterem Stellplatzbedarf befinden.
Es bieten sich hier auch keine Moglichkeiten, durch die Ausnutzung nicht bebauter Grund-
stiicke Stellplatze zu erhalten. Im Rahmen des zur Zeit laufenden Ausbaus der Hauptstrale
kann auch nur ein Minimum an Stellplatzen geschaffen werden, die Uberwiegend dem
Kurzparker zur Verfligung gestellt werden sollen.

In den alteren Baugebiete sind ebenfalls keine Gberdimensionierten Stralen festzustellen,
die problemlos ruhenden Verkehr aufnehmen kénnten. Vielmehr werden dort Gehwege zu
Parkzwecken mit benutzt.

In den neueren Baugebieten wird unter dem Aspekt der Minimierung von Versiegelungsfla-
chen zudem erheblich starker Gebrauch davon gemacht, die Verkehrsflachen auf ein Mini-
mum zu reduzieren und verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Anliegerwege auszuweisen.

Auf diesen Flachen ist die Unterbringung von ruhendem Verkehr nur bedingt méglich und
teilweise auch nicht erwinscht.

Hinzu kommt, daB bei einer Beschilderung von verkehrsberuhigten Bereichen geméaR StvVO
nur auf den gesondert ausgewiesenen Parkplatzen geparkt werden kann.

Bereits bei einer einseitigen Beparkung der o6ffentlichen Verkehrsflachen, wie sie in nahezu
allen Baugebieten festgestellt werden kann, entstehen erhebliche Probleme beim Begeg-
nungsverkehr und fur die Sicherheit der FuRgénger, wenn dabei auch noch Gehwege wie
bereits genannt mit in Anspruch genommen werden.

Die Situation der StraRenbenutzung kénnte sich noch verschéarfen, wenn die Tendenz der
letzten Jahre, ndmlich nachtragliche Verdichtungen mit Mehrfamilienwohnhausem in Wohn-
baugebieten zu voliziehen, weiterhin anhalt und dort nur 1 Stellplatz je Wohnung herzustel-
len wére.

Eine Verringerung der erforderlichen Stellplatzzahl fir Wohnungen wirde dartiber hinaus
bewirken, daR die Baugrundstiicke noch starker baulich ausgenutzt werden kénnten. Eine
solche verdichtete Bebauung ist aber keinesfalls in den landlich strukturierten Ortsteilen der
Gemeinde HalRmersheim gewlnscht.

Vielmehr soll durch gezielte EinzelmaRnahmen in bestehenden Baugebieten und in den
Altortbereichen die Wohnumfeldqualitdt durch die Schaffung verkehrsberuhigter Bereiche
aufgewertet werden. Hierdurch wird es zwangslaufig zu weiteren Beschrénkungen in der
Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf diesen Fladchen kommen.

Die dabei erreichte Verbesserung des Wohnumfeldes ware jedoch schon allein dadurch
wieder nichtig, wenn es durch eine entsprechende Satzung nicht gelingt, ausreichende
Steliplatzfidchen auf den privaten Grundstiicksarealen zu schaffen.

Da immer mehr Fahrzeuge am Rand der Fahrbahnflaichen geparkt werden, treten auch
Behinderungen fir Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge auf, da einige Strallenzlge auf
gréRere Langen nur noch einspurig benutzbar sind.
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Die bestehenden Schwierigkeiten erhdhen sich noch dadurch, daB in einigen Haushaltun-
gen bereits 2 bis 3 Fahrzeuge vorhanden sind.

Aus den genannten stédtebaulichen und verkehrlichen Griinden wird es deshalb notig, im
Bereich der Gemeinde HaRmersheim, die sich hier nicht anders darstellt, als alle etwa
gleich gelagerten landlichen Réume, die Zah! der erforderlichen Stellplatze je Wohnung zu
erhéhen.

Bei der Festsetzung der Zahl der erforderlichen Stellplatze sind die unterschiedlichen bauli-
chen Strukturen im besonderen auch im Altortbereich zu berticksichtigen. In den Innenbe-
reichen (Wertung nach § 34 BauGB) soll die veranderte Stellplatzverpflichtung deshaib nur
fir Neubauten, die nach Abbruch vorhandener Gebaude bzw. bei der SchlieBung von Bau-
lGcken entstehen, gelten.

Die Nutzungsanderung, der Ausbau, Anbau oder die Aufstockung eines Geba&udes zur
Schaffung einer weiteren Wohnung soll dadurch nicht erfat werden.

Des weiteren ist die WohnungsgréRe sicherlich auch als MaRstab fir die Stellplatzverpflich-
tung heranzuziehen. Dabei wird angenommen, daR bei Wohnungen unter 50 qm nur 1-Per-
sonen-Haushalte begriindet werden und somit keine erhéhte Stellplatzverpflichtung gege-
ben ist.

Es werden deshalb fur Wohnungen tber 50 gm Wohnfldche 1,5 Stellplatze und fur Woh-
nungen tber 100 gm Wohnflache 2 Stellplatze gefordert.

Da bei Bruchzahlen gemaR der Satzung aufzurunden ist, ergibt sich dabei fiir neu zu errich-
tende Einfamilienh&user die Notwendigkeit von mind. 2 Stellplatzen.

Untergeordnete Wohnungen bzw. Wohngebaude in Gewerbegebieten werden von dieser
Satzung ebenfalls ausgenommen, da sich in gewerblich genutzten Bereichen ausreichend
grofe Flachen und Stellplatzanlagen befinden, die den durch die untergeordnete Wohnnut-
zung ausgelOsten Bedarf hinreichend abdecken kénnen.

GemaR dem aktuellen Stand der Rechtsprechung wird der Geltungsbereich nicht raumlich
begrenzt, sondern diesem die Anwendungsbereiche der §§ 30 und 34 BAUGB zugeordnet.

Die Gemeinde hat die gem&R § 74 Abs. 2 Nr. 2 erforderliche Voraussetzung, sich mit den
Grinden des Verkehrs oder stadtebaulichen Aspekten auseinanderzusetzen, erfillt und
hélt eine differenzierte Betrachtung einzelner Gemeindebereiche fur nicht erforderlich, da
die zuvor genannten Sachverhalte fiir das gesamte Gemeindegebiet zutreffen.

Die notwendige Satzung wird entsprechend der Begriindung aufgestellt und geht auf die
genannten Einzelbelange ein.

Aufgestellt :
HaRmersheim, den 25.01.1996



